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VYMEZENiI RESENEHO UZEMI

Resené Gzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Nevid o rozloze 489 ha, které je tvofeno
jednim katastralnim Gzemim Nevid (okres Rokycany, 704326) a ve kterém se nachazi jediné sidlo Nevid.
Trvale zde Zije 182 obyvatel (k 1.1.2022).

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

1. VFeSeném Uzemi se vymezuji zastavéna Gzemi ke dni 3.5.2021. Jsou zobrazena na vykresech
&. 01, 02, 05 a 06 grafické ¢asti UP.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT
B1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMi

1. Jsou stanoveny tyto hlavni zasady koncepce rozvoje feSeného Uzemi:
a) rozvoj ploch bydleni, ob&anského vybaveni a ekonomickych aktivit koncentrovat do sidla Nevid
a nezakladat v feSeném Uzemi zadna nova sidla ani samoty;

b) zachovat venkovsky charakter sidla a udrzet kvalitu obytného prostredi;

c) vytvofit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi a stavajici vefejné infrastruktury;
d) stabilizovat verejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a umoznit jejich dalSi rozvoj;

e) umoznit rozvoj pési a cyklistické dopravy v feSeném Gzemi;

chranit volnou krajinu pfed negativnimi zasahy a posilit moznosti vyuzivani jejiho rekrea¢niho

potencialu;

g) umoznit realizaci protieroznich a protipovodriovych opatfeni, dale revitalizanich opatfeni
na vodnich tocich a dal§i zasahy podporuijici retenci vod v Uzemd;

h) vytvofit podminky pro dopInéni chybéjicich siti a zafizeni technické infrastruktury.

—
)

B2. ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT RESENEHO UZEMi

1. Jsou stanoveny tyto zakladni zédsady koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich a krajinnych, kulturnich

a civilizaénich hodnot FeSeného Uzemi:

a) podporovat zvySovani ekologickeé stability zemédélské krajiny v feSeném Gzemi doplfiovanim
piirodé blizkych ploch a jejich vzajemnym propojovanim, chranit a realizovat prvky USES;

b) respektovat polohu sidla na Uboci mirného kopce a chranit jeho panorama pfed negativnimi
zasahy do jeho celistvosti;

c) vyuzivat efektivné a Usporné zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy a tim chranit cennou
zemédélskou pudu;

d) respektovat a podporovat urbanistické, architektonické a historické hodnoty sidla a prvky
v krajiné.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C1. ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE A KOMPOZICE

Jsou stanoveny nasledujici zakladni zasady urbanistické koncepce a kompozice:

C1.1. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNIi) USPORADANI
a) rozvijet sidlo Nevid:
- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy uréené k bydleni;
- zejmeéna vyuzitim volnych ploch a proluk v mistech nevyuzitych ¢&i konverzi urbanistické struktury
v mistech zdevastovanych v ramci zastavéného Gzemi;
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vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v ndvaznosti na zastavéné Uzemi;

rovnomérnym rozmistovdnim ploch zmén uréenych k bydleni v plodné nevelkych celcich
pfi okrajovych €astech sidla pfi zajisténi dobré prostupnosti, posilovat tak kompaktnost zastavby
sidla;

neroz$ifovat pasovou zastavbu podél komunikaci smérem ven ze sidla;

neroz$ifovat dale zastavbu do pohledové exponovanych partii pfi severnim, severovychodnim
a zapadnim okraji sidla;

umoznit rozvoj sportovné rekreacnich funkci pfi jihozapadnim okraji sidla (Z1) v navaznosti
na stavajici fotbalové hfisté se zazemim a aredl penzionu s doprovodnym chovem koni;

umoznit konverzi stavajiciho zemédeélského objektu s pfidruzenym hospodarskym zazemim
v centralni ¢asti sidla na polyfunkéni plochu smiSenou obytnou venkovskou (P1);

zakoncit severni a severovychodni okraj sidla obytnou zastavbou (pdsem Z4 a malou obytnou
zénou Z5) a déle jiz nerozSifovat zastavbu timto smérem;

soustfedit rozvoj venkovského bydleni do jiznich partii sidla pfi silnici 111/11732 (22, 29);
stabilizovat stavajici solitérni zemédeélsky aredl (Mydiny) v jizni ¢asti feSeného Uzemi a doplnit
k nému pasy ochranné a izola¢ni zelené (K4, K5), potencidlni ploSny rozvoj arealu umoznit
pouze zapadnim smérem;

udrzet nezastavény odstup mezi obytnou zastavbou na severovychodnim okraji sidla
a stavajicim urnovym hajem, umoznujici udrzeni pietniho charakteru mista;

rozvijet a kultivovat charakteristicky Uzky liniovy verejny prostor (PP) vcetné prostoru
s kapli¢kou, prostoru kolem obecni hospody a prostoru s malou vodni nadrzi zejména ve stfedni
¢asti sidla;

umoznit umisténi obecni COV severnim smérem od sidla;

podpofit v feSeném Gzemi sit funkénich cest pro pési a cyklisty, spojujicich mezi sebou vSechna
sidla a cile s navaznostmi na okolni obce;

podporovat a rozvijet zahumenni cesty a krajinotvornou vegetaci.

C1.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

a)

b)

respektovat vyskovou hladinu soucasné (pfevazné nizkopodlazni) zastavby sidla ve vazbé
na morfologii terénu a krajinné vztahy pfi zachovani nenaruSenych dalkovych pohledu;

zastavbu vhodné osazovat do terénu a citlivé zaclenovat do krajinného kontextu, tzn.
do pohledové exponované uzaviené krajinné scény vymezené lesnimi celky s trojici sidel
Rakovd, Vesela a Nevid;

v misté historické stfedni ¢asti sidla, kde toto Ize prokazatelné dohledat v historickych zdrojich, je
treba dodrzet puvodni pldorysnou stopu hlavnich staveb, jejich orientaci vici vefejnému
prostoru a celkové hmotové feseni;

respektovat jednotnou uliéni nebo stavebni ¢aru podle kontextu okolni zastavby, charakter
a meéfitko tradicni okolni zastavby, a to zejména podél silnice I1l/11732 a v charakteristickém
uzkém liniovém vefejném prostoru ve stfedni ¢asti sidla;

dotvofit lokalni vefejné prostranstvi pro novou zastavbu jizni ¢asti sidla formou pasu vefejné
zelené (29-PZ) s ,lokalni dominantou” ve formé napf. solitérnich stromG s drobnou
stavbou ¢i historickym / novodobym uméleckym artefaktem nebo vyhlidkového mista
s ,rozhlednou” a tim zaroven posilit moznosti vyuziti rekreaéniho potencialu zdejsi krajiny;
chranit a dotvofit komorni vefejny prostor (misto pro zastaveni s rozhledem) se solitérnim
stromem v zatac€ce pfi viezdu do zdpadni ¢asti sidla;

chrénit adolnici s bezejmennym vodnim tokem, malym rybnikem a doprovodnou krajinnou zeleni
v severni ¢asti feSeného Uzemi, podporovat zde pési a cyklistickou vazbu se sousednim sidlem
Vesel3;

v pasmu 50 m od okraje pozemkd PUPFL (hranice je vyznacena na Koordina¢nim vykresu ¢.05)
neni mozné realizovat zadné hlavni stavby: pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, ob&anského
vybaveni, pro vyrobu a sluzby, pro administrativu a pro zemédélstvi.
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plochy
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VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
VYMEZENI PLOCH

V UP jsou plochy rozligeny na plochy stabilizované; plochy zmén a uzemni rezervy (viz legenda
grafické ¢asti UP). Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti, podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani. Nize uvedené
plochy jsou opatfeny kédovanim.

plochy stabilizované ... X / XX
- jedno/dvoumistny kéd skladajici se zjednoho/dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

plochy zmén ... X0 / X0x

- prvni pismeno udava typ plochy zmény (viz kap. C2.2. dale)

- druhé ¢islo udava poradové cislo plochy v feSeném Gzemi

- index, skladajici se pfipadné z jednoho malého pismene jednoznaéné specifikuje konkrétni Cast

Tzn. napf. pod kddem Z4a je oznacena zastavitelnd plocha (Z) s pofadovym cislem (4), konkrétné

jeji jihozapadni ¢ast (a).

C2.2. PLOCHY ZMEN
1. Plochy zmén jsou dale déleny na:
- zastavitelné plochy pod kédem ZX / ZXXx;
- plochy prestavby pod kddem PX;
- plochy zmén v krajiné pod kédem KX.
C2.3. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi PRO ZASTAVENE UZEMi
A ZASTAVITELNE PLOCHY
Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti Kdéd plochy
F1. BYDLENi VENKOVSKE BV
F2. REKREACE HROMADNA — REKREACNI AREALY RH
F3. OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE oV
F4. VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU PP
ZPEVNENYCH PLOCH
F5. VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVIi S PREVAHOU ZELENE PZ
F6. ZELEN — ZAHRADY A SADY ZZ
F9. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE S\
F12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA T
F13. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA \V4
F14. VODNIi PLOCHY A TOKY WT
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C3. ZASTAVITELNE PLOCHY

1. Jsou navrzeny tyto zastavitelné plochy (ZX / ZXx):

Ozn. |Kéd |Nazev - umisténi Typ plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Vyméra
plochy (m2)

Z1 |OV |Nevid - jihozapad obCanské vybaveni verfejné 3420
PP vybrana ver.prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 2290

Y74 zeler - zahrady a sady 2500

SV smisené obytné venkovské 3800

Z2 (BV |Nevid - zgpad bydleni venkovské 2430
3 |ZZ Nevid - sever zelefi - zahrady a sady 4470
Zda BV |Nevid - severowychod [bydleni venkovské 8010
PP vybrana ver.prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 3230

ys4 zelen - zahrady a sady 1460

Z4b BV bydleni venkovské 840
Z5 (BV |Nevid - severowychod |bydleni venkovské 8 450
PP vybrana vef.prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 1140

Z7 BV |Nevid - severowychod |bydleni venkovské 2 040
Z8 BV |Nevid - wychod bydleni venkovské 1440
Z9 BV |Nevid - jih bydleni venkovské 22 870
PP vybrand ver.prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 4 340

Pz vybrana ver.prostranstvi s pfevahou zelené 1920

Z10 (PP  |Vesela - hibitov vybrand ver.prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 310
Z11 |BV  |Nevid - wchod bydleni venkovské 2 650
PP vybrand ver.prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 160
Celkem: 77770

Pozn.: Vyméry jsou zaokrouhleny na desitky metr.

C4. PLOCHY PRESTAVBY
1. Jsou navrZeny tyto plochy prestavby (PX):

Ozn. |Kéd |Nazev - umisténi Typ plochy s rozdilnym zpasobem wyuziti Vyméra
plochy (m®)

P1 [SV  |Nevid - sever smiené obytné venkovské 5390
Celkem: 5390

Pozn.: Vyméry jsou zaokrouhleny na desitky metr.

C5. SYSTEM SIDELNi ZELENE
1. Sidelni zelen je navrzena takto:
- v zastavéném Uzemi je systém vymezen dil¢i doprovodnou zeleni v ramci stabilizovanych ploch
venkovského bydleni (BV), vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
a v ramci vodnich ploch a tokt (WT);
- stavajici zahrady a sady jsou integrovany zejména v ramci ploch venkovského bydleni (BV).

2.V navaznosti na stabilizované plochy a navrhované zastavitelné plochy bydleni a plochy smisené

obytné venkovské byly v okrajovych €astech sidla vymezeny zastavitelné plochy / pasy zelené —
zahrad a sadl (ZZ) Z1, Z3 a Z4a. Minimalni Sitka vymezeného pasu zahrad a sad(i Z4a je 8 m.
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Jsou navrzeny dvé plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) K4 a K5 v blizkosti stavajiciho
zemeédélského aredlu (Mydiny) v jizni ¢asti FeSeného Uzemi.

Jsou navrzeny pfirodni koridory PK2 a PKS3, vedouci vné podél hranice zastavéného uUzemi
a zastavitelnych ploch, PK2 od navrhované ucelové komunikace K2 az ke stabilizované ucelové
komunikaci vedouci k urnovému haji v severovychodni ¢asti sidla, PK3 pfi vychodni hranici ploch
Z11 a R2. Tyto koridory v sobé& budou integrovat:

- kontinualni zdhumenni cestu pfi travnatého pasu o min. Sifce 5 m, ktery bude zajiStovat distan¢ni
ochranu hrany zastavby vic¢i zemédélsky obhospodafované pldé a prostupnost Uzemi;

- vysokou zelen (stromy, event. kefe), kterd nemusi mit nutné kontinualni formu aleje a bude
zajistovat pohledové zapojeni ¢&i kryti nové zastavby v dalkovych pohledech na sidlo.

Pfirodni koridory jsou vymezeny principialné pouze smérovou Sipkou, zabezpecujici propojeni dvou
bodu (cest), zachycenych v grafické ¢asti UP.

PFi navrhované mistni komunikaci Z9 (PP), zabezpecujici alternativni dopravni obsluhu obytné
zastavby sidla, resp. na zapadnim okraji plochy uzemni rezervy R2, je tfeba doplnit koncepéni prvek
kompozice volné krajiny — stromoradi.

3. Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:
- sidelni zelen bude dle moznosti vzajemné propojovana komunikacemi pro péSi a cyklisty
s navaznosti na vefejné prostory v zastavéném Gzemi a na Uc¢elové komunikace v krajing;
- ve stabilizovanych a navrhovanych plochach vefejnych prostranstvi (PP a PZ) bude podle
prostorovych moZznosti doplfiovana vysoka zelen (liniové nebo plosné vysadby);
-k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjime€nych a oddvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMiISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VEETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Jsou stanoveny nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané
ve vefejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1.  SILNICNi DOPRAVA

Pfi obsluze feSeného Uzemi zdstanou do budoucna hlavnimi komunikacemi silnice Ill. tfidy ¢.11732
(Rokycany — kfizeni se silnici 11/117 u Kakejcova), vedouci feSenym Uuzemim pfiblizné ve sméru S-J a silnice
[Il. tfidy €.11730 (Vesela — krizeni se silnici 11/117 v MiroSové), vedouci severovychodni casti feSeného
Gzemi. Silnice Ill. tfidy jsou mimo hranici zastavéného Uzemi stabilizované formou ploch dopravy silni¢ni
(DS). Nepredpoklada se Zadna zdsadni zména koncepce obsluhy feSeného Uzemi.

Dopravni napojeni ploch zmén uréenych k bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi, pfip. sjezdy
ze stavajicich mistnich a Gcelovych komunikaci tak, aby byla zaji§téna maximalni prostorova prostupnost
sidla. Mistni komunikace by mély byt v maximalni mozné mife zokruhovany s cilem minimalizovat jejich
slepé casti.

Je navrzeno prodlouzeni a rozsSifeni mistni komunikace pfi jihovychodnim okraji sidla vcéetné
alternativniho napojeni na silnici I11/11732 (plocha Z9-PP), zabezpecujici dopravni obsluhu obytné zastavby
sidla. Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek
rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit az na 6,5 m.

Dopravni obsluha plochy bydleni Z2 musi byt zajiSténa pouze ze silnice 111/11732. Pfes plochu
bydleni Z9 musi byt zachovdna moznost dopravniho napojeni na silnici I11/11732 pro stavajici usedlosti
v sousednich stabilizovanych plochach venkovského bydleni.

Nové zastavky verejné hromadné dopravy neni nutné doplnit.

Jsou navrzeny tyto koridory mistnich komunikaci, resp. dopravni, technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (CNU-MKX):
a) CNU-MK1 a CNU-MK2 (Nevid — jih) zajiStujici dopravni obsluhu, napojeni na sité technické
infrastruktury a odpovidajici vefejné prostranstvi zastavitelné ploSe venkovského bydleni Z9
v jizni ¢asti sidla;

Ing. arch. Petra Kolafikova, Unhost'ska 2021, 272 01 Kladno, www.ateliervas.cz 9



Uzemni plan Nevid

V ramci koridord CNU-MK1 a CNU-MK2 jsou stanoveny tyto podminky:

- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury nebo verejna prostranstvi,
zustava v platnosti vymezena navrhovana plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- pripadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi zamezit ¢i vyrazné omezit moznost realizace
staveb dopravni infrastruktury nebo vefejnych prostranstvi v tomto koridoru;

- oba koridory je nutné uvnitf plochy Z9 (BV) propojit mistni komunikaci nebo vefejnym prostranstvim,
v ramci tohoto propojeni je navrzeno nutné rozSifeni verejného prostranstvi na min. 12 m v délce
min. 40 m.

b) CNU-MKS3 (Nevid — severovychod) zajistujici prostupnost smérem do stfedu sidla.
V ramci koridoru CNU-MKS jsou stanoveny tyto podminky:

- v ploSe koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury nebo vefejna prostranstvi,
zustava v platnosti vymezend stabilizovand plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- pripadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi zamezit ¢i vyrazné omezit moznost realizace
staveb dopravni infrastruktury nebo vefejnych prostranstvi v tomto koridoru;

- v koridoru musi byt zajisténo minimalné pési propojeni z plochy Z4 do stfedu sidla;

- v koridoru musi byt umoznéno napojeni na relevantni sité technické infrastruktury k zastavitelné
ploSe venkovského bydleni Z4a v severovychodni ¢asti sidla;

- vkoridoru musi byt umoznén budouci prostup vyhledové stoky oddilné gravitacni splaskové
kanalizace severnim smérem ven ze sidla.

1. UCELOVE KOMUNIKACE
Hlavni trasy U€elovych komunikaci, polnich a lesnich cest jsou fixovany stabilizovanymi plochami
dopravy — ostatni komunikace (DX), které zddrazriuji jejich hlavni funkci.
V mistech, kde je nutné zlepsit prostupnost Uzemi a obsluhu pozemkd, jsou navrzeny tyto koridory
Ucelovych komunikaci (DX):
- K1 vedouci jihozdpadnim smérem ze sidla;
- K2 vedouci severnim smérem do sousedniho sidla Vesel3;
- K3 vedouci severovychodnim smérem ze sidla.

Dale jsou navrzeny tyto useky ucelovych komunikaci, zajistujici prostupnost feSeného uzemi:

- prvni cesta propojujici stavajici ucelovou komunikaci, vedouci jihovychodnim smérem ze sidla,
pres lesni plochu k rekreacnimu arealu Holubi Kout, lezicimu v severovychodni Casti feSeného
Uzemi a dal severovychodnim smérem mimo feSené Uzemi na sousedni Hradek;

- druhd cesta vedouci ze stavajici Ucelové komunikace podél urnového haje vychodnim smérem
ze sidla pres lesni plochu az k prvni cesté;

- treti cesta vedouci od vySe uvedeného koridoru K3 pfes lesni plochu k prvni cesté.

2. DOPRAVAYV KLIDU

Vzhledem k charakteru FeSeného Uzemi Ize konstatovat, Ze stavajici prevladajici zplsob
decentralizovaného odstavovani vozidel je vyhovujici. Parkovaci mista je mozné zfizovat v rdmci stavajicich
i navrhovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa, pokud mozno rovnomérné ve vazbé
na mista s kumulaci aktivit (hostinec, sportovni aredl, urnovy haj atd.)

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné fesit v rdmci lokalit na pozemcich jednotlivych investord
podle platnych predpisu v zavislosti na predpokladané kapacité vyuziti. Pro nové rodinné domy bude
zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

Jsou navrzeny tyto dvé cyklotrasy, tedy trasy proznacené po stavajicich ¢i navrhovanych pozemnich
komunikacich:

- T1 vedouci od regionalni cyklotrasy ¢.2154 (nedaleko krizovatky Hadek-hajovna smérem
na Stahlavy / Nezvéstice) po stavajici téelové komunikaci smérem do sidla a dale opét po stavajici Gdelové
komunikaci jihovychodnim smérem na Kaminky (poté na MiroSov, resp. smérem na regiondlni cyklotrasu
€. 2251A a mezinarodni cyklotrasu CT3 v Dobfivé);
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- T2 vedouci ze stfedu sidla severovychodnim smérem pres lesni plochu k rekreaénimu arealu
Holubi Kout (poté opét na MiroSov, Hradek a cyklotrasu CT3).

Linie uréené pro pési a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany piekryvnymi znaékami na plochéch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Je navrzeno doplnit minimalné jednostranny chodnik podél silnice 111/11732 pfi prachodu sidlem
pro zvyseni bezpec€nosti chodcu.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stanovuje se, Ze je tfeba minimalizovat délky vedeni pfFipojek siti technické infrastruktury pro stavby
na pozemcich v plochach zmén vramci vefejnych prostranstvi, tzn. napojeni realizovat zejména
prostfednictvim hlavnich zasobovacich fadu, stok a vedeni.

D2.1. VODNi HOSPODARSTVi
1. ZASOBOVANi VODOU, POZARNi OCHRANA

Je respektovan stavajici zptsob zdsobovani pitnou vodou sidla Nevid spocivajici v napojeni obecni
vodovodni sité na vodovod spolecnosti Prikosicka zemédélska a.s. (MiroSov), jehoz zdroj se nachazi mimo
FeSené Uzemi u obce Me$no. Z tohoto zdroje se voda &erpa do &erpaci stanice (CS) s vodojemem (17 m3),
ktery je situovan na protéj$i strané silnice u stavajiciho zemédeélského arealu (Mydiny). Nepfedpoklada se
zména koncepce zasobovani. Vyhledove je tfeba zajistit alternativni (zalozni) zdroje vody (nejen pro potfeby
navrhovanych ploch zmén). Jednd se zejména o provéfeni moznosti vyuziti stavajici studny umisténé
na pozemku s p.€. 279/4 v k.U. Nevid, situované v severni ¢asti feSeného Uzemi. Dale je navrzena ,lokalita
pro umisténi vodniho zdroje“ v blizkosti stavajiciho vodojemu (viz vySe), kde je tfeba proveéfit moznost
realizace nového vrtu. Vzhledem k faktu, Ze realizace vrtu nebyla blize provérena, je zafizeni ve vefejném
zajmu lokalizovano obecnéji, tzn. v ramci obdélnikového vyfezu vyznaéeného v grafické ¢asti UP.

Nové vodovodni fady pro potfeby napojovéani rozvojovych ploch budou kladeny prednostné
ve vefejnych prostorech, kde budou pokud mozno zokruhovéany.

Kapacita stavajici sité, resp. vodovodu je dostateéna i pro potfeby zasobovani pozarni vodou. Jako
hlavni zdroj pozarni vody jsou v8ak uvazovany stavajici vodni toky a plochy. Pfijezdové komunikace k témto
prvkiim musi splfiovat podminky pro pfijezd pozarni techniky.

2. CISTENi ODPADNICH VOD

Je respektovan stavajici lokalni zpusob cisténi ¢i likvidace odpadnich vod. Odpadni vody jsou
od vétSiny obyvatel po predcisténi v septicich a mikrocistirnach gravitacné odvadény stavajici jednotnou
kanalizaci (jednou vyusti lezici mimo fe$ené lzemi) do Pekelského potoka.

Je navrzeno umisténi oddilné gravitaéni stokové sité splagkové kanalizace a zafizeni COV véetné
pripadné docistovaci vodni plochy pro potfeby sidla s vypousténim precisténych vod do bezejmenného
pritoku Pekelského potoka. Vzhledem k faktu, ze je$té neni zpracovana podrobnéjSi dokumentace, je
zafizeni ve vefejném zajmu lokalizovano obecnéji, tzn. pfi bezejmenném pfitoku Pekelského potoka
severnim smérem od sidla v rdmci vyfezu oznadeném COV (resp. ,lokalita pro umisténi COV®), ktery je
vymezen na vykresu &.02 — Hlavni vykres. Dopravni obsluha COV bude realizovana prostfednictvim
navrhované Uc¢elové komunikace K2. V nékolika mistech bude tfeba systém trasovat pfes soukromé
pozemky v plochach venkovského bydleni. Nadzemni stavby budouciho zafizeni COV je tfeba opatit
pohledovou clonou ochranné a izolaéni zelené, resp. souvislym pasem vysoké zelené véetné kefového patra
(zejména pfi severni strané).

V podminéné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pod kédovym oznacenim AL je
stanoveno, ze do téchto ploch Ize umistit zafizeni systému ¢isténi odpadnich vod za podminky, ze bude
lokalizovano severnim smérem od sidla Nevid pfi bezejmenném pfitoku Pekelského potoka v ramci
vymezeného vyfezu z vykresu €.02 — Hlavni vykres.

Hlavni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech. Jako mozné koridory, kudy bude
mozné vést gravitacni stoky, je navrzen koridor mistni komunikace CNU-MK3 (v ramci zastavitelné plochy
Z4a) a navrhovana plocha Z4a (PP) véetné navrhované Gcelové komunikace K2, vedouci severnim smérem
ze sidla.
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V ramci plochy bydleni Z4a (pravdépodobné pfi jejim jihozadpadnim okraji) je nutné umoznit prostup
hlavni gravitacni stoky budouci oddilné splaskové kanalizace vedouci ze sidla severnim smérem k budouci
COV.

Odkanalizovani novych staveb bude do doby realizace obecni COV fe$eno podle umisténi a velikosti
konkrétnich staveb budto domovni (mikro)COV s vypousténim vyé&isténé vody (podle umisténi stavby bud
do recipientu, je-li v blizkosti pozemku, nebo zasakovanim na pozemku, umoznuji-li to geologické poméry)
nebo bezodtokovou jimkou (s vyvazenim na COV). Za domovni COV Ize povaZovat i vicekomorovy septik
doplnény vhodnym biologickym nebo zemnim filtrem.

3. ODVADENI DESTOVYCH VOD

VySe uvedena jednotna kanalizace odvadi 70 % deStovych vod. Zbyvajicich 30 % je odvadéno
systémem piikopu, struh a propustkt taktéz do povodi Pekelského potoka.

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v feSeném
Uzemi je nutné zajistit vsakovani nebo zadrzovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na tyto stavby (s postupnym pfepousténim vod do destové kanalizace) na pozemku stavby v souladu
s vodnim zdkonem, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch je nezadouci odvadét pfimo do vodnich toka. Tyto
vody budou odvadény s vyuzitim pfirodni & umélé retence mélkymi stokami ¢i otevienymi pfikopy
do vodnich tokd. V plochach zmén v ramci vefejnych prostranstvi je tfeba navrhovat zasakovaci zafizeni,
tiné ¢&i poldry s postupnym pfepousténim do vodnich recipientld. Pfed zadsténim do vodoteCe budou
po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny pfislusné technické prvky, které zamezi
kontaminaci povrchovych vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucelovych komunikaci a cest pro pési a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhované opatifeni nezplsobi
nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. Navrzené feSeni bude vypracovano tak, aby doslo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA
1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Pod oznagenim CNZ-EO1 je vsouladu se ZUR PK vymezen navrhovany koridor technické
infrastruktury o celkové $ifce 100 m pro venkovni elektrické vedeni VVN 110 kV prenosové soustavy CR
(Rokycany — Blovice — Nepomuk), prochazejici pfiblizné stfedem feSeného Uzemi ve sméru S-J, ktery je
zaroven VPS. V rdmci koridoru CNZ-EQ1 jsou stanoveny tyto podminky:

- je nutné umistit osu elektrického vedeni vE€. nosnych sloupt, ochranné pasmo nadzemniho vedeni
muUze zasahovat mimo tento koridor;

- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby a zafizeni technické infrastruktury, zlstavéa
v platnosti vymezena stabilizovana plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti;

- pripadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi zamezit ¢i vyrazné omezit moznost realizace
vedeni VVN v tomto koridoru;

- v koridoru Ize umistovat jiné stavby a provadét zmény v Uzemi jen takového charakteru a rozsahu,
aby nebyla ztizena realizace zaméru, pro néjz je koridor vymezen (napf. u¢elové komunikace, prvky
USES apod.);

- do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby technické infrastruktury se ve vymezeném koridoru
pouziji pouze podminky vyuziti stanovené pro koridor, podminky vyuziti pfekrytych ploch se pouziji
az po zapoceti uzivani dokoncené stavby,

- v casti kfizeni tohoto koridoru s plochou zmény v krajiné K4-ZO bude realizovana zelen takového
charakteru, ktera neznemozni realizaci a provoz venkovniho elektrického vedeni VVN.

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité
VVN a VN a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné feSeny
vyménou transformatort pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouzenim stavajicich rozvodl. Rozvoj zasobovani elektrickou energii
se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Viastni napajeni bude realizovano
ze stavajici distribucni sité VN 22kV, a to bud z distribuénich transformacnich stanic (DTS) nebo pfimo
z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).
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2. ZASOBOVANIi ZEMNIM PLYNEM
Stavajici systém zasobovani zemnim plynem je dlouhodobé stabilizovéan a je respektovan. Pfipojeni
ploch zmén v feSeném Uzemi je navrzeno realizovat jako stfedotlaké s nizkotlakou regulaci pro jednotlivé
objekty.

3. OBNOVITELNE ZDROJE
V feSeném Uzemi nelze nové umistovat FVE ve volné krajing, resp. na terénu v plochach, a to
zejména tam, kde se vyskytuji pady I. a Il. tfidy pfednosti v ochrané ZPF. Je tfeba preferovat lokalizaci
téchto zafizeni v zastavéném Gzemi ¢i v ramci zastavitelnych ploch.

D2.3. NAKLADANI S ODPADY

Stévajici funkéni systém odvozu a likvidace komundlniho odpadu je respektovan. Sbérné misto
pro biologicky odpad rostlinného ptvodu nebylo vymezeno, stavajici technické zazemi obce je dostacujici.
Je stanovena podminka provéfovat prostorové naroky na umisténi nadob na tfidény odpad pfi realizaci
novych ploch vefejnych prostranstvi souvisejicich s napojenim novych zastavitelnych ploch bydleni.

D3.  OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani obéanského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV) ve stabilizovanych
¢astech Uzemi.

V podminéné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti pod kédovym oznacenim BV je
stanoveno, ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou staveb
pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 200 m2. Jako multifukéni z hlediska moznosti umistovani
staveb a zafizeni ob&anského vybaveni jsou ve svych regulativech definovany také plochy smisené obytné
venkovské (SV).

Je navrzena plocha Z1 s funkci ob¢anského vybaveni (OV), legalizujici stavajici zazemi sportovné-
rekreaCniho arealu u fotbalového hfisté v jizni ¢asti sidla.

D4.  VEREJNA PROSTRANSTVI
Respektovana jsou vSechna stavajici funkéni vefejna prostranstvi. Dale je umoznéno doplfiovani
novych, vhodné umisténych vefejnych prostranstvi vramci ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti podle
regulativii stanovenych v kap. F. textové ¢asti vyroku.
Jsou navrzeny tyto zastavitelné plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP):
a) Z1 (Nevid — jih) zajiStujici prostupnost mezi sportovnim arealem jihozapadnim smérem
s navaznosti na navrhovanou Ucéelovou komunikaci K1;
b) Z4a (Nevid — severovychod) zajiStujici dopravni obsluhu pasu nové obytné zastavby a dale
prostupnost Uzemi s navaznosti na navrhovanou Uc¢elovou komunikaci K2;
c) 25 (Nevid — severovychod) legalizujici dopravni obsluhu nové obytné z6ny a dale prostupnost
Uzemi s navaznosti na navrhovanou ucelovou komunikaci K3;
d) 29 (Nevid — jih) zajistujici dopravni obsluhu zény venkovského bydleni vcetné transformace
stavajiciho Useku silnice I1I/11732 na mistni komunikaci a déle optimalizaci napojeni stavajici
mistni komunikace a roz§ifeni jejich prostorovych parametri s ndvaznosti na silnici 111/11732;
e) Z10 (Vesela — hrbitov) umoznujici odpovidajici vyuziti malého predprostoru stavajiciho hibitova
obce Veseld pfi silnici 111/11730;
f) Z11 (Nevid — vychod) zajistujici prostupnost zastavbou vychodnim smérem pfi zastavitelné ploSe
Z11-BV.

Je navrzena tato zastavitelna plocha vybraného vefejného prostranstvi s pfevahou zelené (PZ):

g) 29 (Nevid — jih) zajistujici souvisly distanéni zeleny pas podél silnice 11I/11732 o minimalni Sifce
10 m pro navrhovanou plochu venkovského bydleni v jizni ¢asti sidla.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO

JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

E1.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce uspofddani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodéaiské vyuziti krajiny, vCéetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZiti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinarskych hodnot Uzemi, vcetné funkCnich casti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tzemnich podminek pro doplnéni a zaloZeni dostate¢ného podilu
novych prvkd "environmentalni infrastruktury” s biologickou, protierozni, reten¢ni ¢i krajinotvornou funkci.

1.
a)

Jsou stanoveny tyto zdsady koncepce usporadani krajiny:

v nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidla v uzaviené krajinné scéné;
dasledné obnovovat a rozvijet plivodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajiné;

dale optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostateéné schopnosti retence vody v Gzemi,
tzn. zvySit retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni casti
povodi), udrzovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoznujici prostupnost a rekreani vyuziti pfi udrzeni
reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

vytvériet podminky pro pribéznou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych prav a prvki USES;

podporovat pééi o funkéni prvky USES a zajistit pé&i o zanedbané (Sastedné funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbé;

chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajinég;

ve vybrané ¢asti nezastavéném Uzemi na stabilizovanych plochach AL, AP a ZP v celé severni,
severovychodni, vychodni ¢asti feSeného Uzemi az k hranici v podobé stabilizované ucelové
komunikace (DX), resp. kcyklotrase T1 vedouci jihovychodnim smérem ze sidla smérem
na Kaminky, nesmi byt umistovana pohledové rusiva nadzemni vedeni a zafizeni siti
technickeé infrastruktury lokalniho vyznamu a zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju. V takto vymezeném Uzemi se dale rozliSuje mira regulace vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti (viz kap. F textové ¢asti vyroku UP).
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E2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi V NEZASTAVENEM UZEMi

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Kéd plochy
F7. ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI Z0

F8. ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU ZP

F10. DOPRAVA SILNICNI DS

F11. DOPRAVA — OSTATNI KOMUNIKACE DX

F12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA T

F14. VODNI PLOCHY A TOKY WT

F15. POLE AP

F16. LOUKY A PASTVINY AL

F17. LESNI LE
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E3. VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE
1. Jsou navrzeny tyto plochy zmén v krajiné (KX):

Ozn. [Kéd [Nazev - umisténi Typ plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Vyméra
plochy (m2)

K1 [DX [Nevid - jihozapad doprava - ostatni komunikace 1920
K2 |DX [Nevid - sever doprava - ostatni komunikace 4 920
K3 [DX [Nevid - severowchod |doprava - ostatni komunikace 2050
K4 (ZO [Mydiny zelen ochranna a izolaéni 1990
K5 (ZO [Mydiny zelen ochranna a izolaéni 4 300
Celkem: 15180

Pozn.: Vyméry jsou zaokrouhleny na desitky metru.

2. Stavajici plochy ZPF budou zachovany a chranény pro zemédélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3., systému sidelni zelené dle kap. C4. a prvka USES dle kap. E3.
textové &asti vyroku UP. Stavajici vodni plochy, toky, vodni zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény
pro pinéni biologickych a vodohospodéarskych funkci v krajiné. Déle je tfeba respektovat volny pruh
v minimalni &ifi 8 m alespon na jednom bfehu podél vodnich toku pro jejich spravu a udrzbu.

3. Po rozvodné ploSiné je navrzen pfirodni koridor PK1, vedouci jiznim smérem od sidla az k lesnimu
celku / stavajici silnici 111/11732. Tento koridor se stabilizacni protierozni, izolaéni a krajinotvornou funkci je
vymezen tfemi Sipkami, které je nutné v nasledném podrobnéjSim rozpracovani vzajemné propojit, nebot
neni mozné v podrobnosti zpracovani UP presné uréit jejich trasovani a podrobny charakter. Koridor v sobé
také kromé vysoké zelené miiZe integrovat cestu pro pési a cyklisty (bez asfaltového krytu).

E4.  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Gzemi jsou navrzeny prvky USES v podrobnosti Planu (stav k 04/2020). Tyto prvky jsou
vymezeny jako pfekryvna vrstva nad vymezenymi plochami s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Vymezeni
skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Nefunkéni Useky vymezenych skladebnych ¢asti USES
na lokalni hierarchické trovni zahrnuje UP do veiejné prospésnych opatieni (VPO).

Pro v8echny skladebné &asti USES plati tyto podminky:

Pripustné vyuziti:

- opatfeni ve prospéch zachovani & zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.);

- stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pripustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kterd nepovedou
ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, zneprtichodnéni & prerugeni kontinuity USES;

- liniovd vedeni, stavby ¢i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi preruseni prvku USES
(prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plosného a prostorového stretu s plochami USES;

- zahrady, vefejna zeleri a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
Gzemim.

Nepfripustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemoziiuje funkénost prvkt USES nebo snizuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb slouzicich pro vyrobu energie, oploceni
¢i ohrazeni;

- v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb dopravni a technické infrastruktury,
které ale musi umoznovat prostupnost, tak jako pfipadna oploceni €i ohrazeni.
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Pro v8echny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati nésledujici

podminky:

E3.1.

pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Zze Ize déle upfesfiovat jejich vymezeni
pfi zpracovani lesniho hospodéafského planu (LHP) nebo lesni hospodarské osnovy (LHO),
av8ak pouze za dodrzeni ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES;

pro nové skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii zemédélska plda (ZPF) plati, ze Ize dale upfesnovat jejich vymezeni
v ramci komplexnich pozemkovych Uprav (KPU), avéak pouze zadodrZeni ptirodovédnych
kritérii pro vymezovani USES.

NADREGIONALNIi A REGIONALNi UROVEN USES

V nejvy$si nadregionalni ani v niz&i regionalni hierarchické Grovni USES (nadmistni) nebyly
v feSeném Uzemi vymezeny zadné skladebné ¢asti.

E3.2. LOKALNi UROVEN USES
V této nejnizsi hierarchické arovni byly v feSeném Gzemi vymezeny nasledujici skladebné ¢asti:
Oznaceni Nazev prvku a jeho Cilové vyuziti Navrh opatieni Plocha | Kéd
charakteristika v Fgéené, VPO
m uzemil
(ha)

LBC RO050 | castecné funkéni, lesni ekosystémy v lesnich porostech 6,17 | -
mezofilni bucinné upravit skladbu dfevin
U hrbitova podle STG

LBC RO051 | castecné funkeéni, lesni ekosystémy v lesnich porostech 741 | -
mezofilni bu¢inné upravit skladbu dfevin
U Habru podle STG

LBC RO052 | dastecné funkéni, lesni ekosystémy | v lesnich porostech upravit 12,15 | -
kombinované +vodni a skladbu dfevin podle STG,
(hygrofilni a mezofilni) mokradni koryto t?gzejmzavnnéhQ
Holubi Kout spoleéenstva potoka i jeho bfehove
porosty udrzet v pfirodé
blizkém stavu (ochrana
vodniho zdroje), Dolni
rybnik vyuzivat vyhradné
extenzivné a podporovat
vyvoj litoralnich porostt
(porosty vysokych ostfic,
rakosiny eutrofnich
stojatych vod)

LBC RO093 | ¢astecné az optimalné | lesni ekosystémy v lesnich porostech 0,87 | -
funkéni, kombinované | (vétsi ¢ast jiz lezi upravit skladbu dfevin
(hygrofilni a mezofilni) mimo feSené podle STG, koryto
U kostelika uzemi) bezejmenného potoka
i jeho bfehové porosty
udrzet v pfirodé blizkém
stavu

LBK ¢astecné funkeni, lesni ekosystémy v lesnich porostech 1,64 | -
RO047- mezofilni bucinny upravit skladbu dfevin
RO050 podle SLT (vyhledové
podle STG)

LBK ¢astec¢né funkeéni, lesni ekosystémy v lesnich porostech 8,92 | -
RO050- mezofilni bu€inny upravit skladbu dfevin
RO052 podle SLT (vyhledové
podle STG)
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LBK ¢astecné funkeni, lesni ekosystémy v lesnich porostech 3,68 | -
RO052- mezofilni bucinny (v FeSeném upravit skladbu dfevin
RO065 Uuzemi se podle SLT (vyhledové
nachazi jen ¢ast) podle STG)
LBK nefunkéni, mezofilni lesni ekosystémy na plochach orné pady 2,27 | VU1
RO093- buginny + travinobylinna | ina TTP vymezit nefunkéni
RO051 lada s dfevinami Useky LBK v min Sifce
15 m a podél okraju vysadit
rozvolnéné skupiny dfevin
podle STG (vnitfni ¢ast na
loukach ponechat sukcesi),
Useky mimo pfimy kontakt
se zéastavbou realizovat
jako souvislé dfevinné
porosty (feSit projektem
USES)
LBK nedostate¢né funkéni, | lesni ekosystémy v lesnich porostech 1,96, | -
RO053- mezofilni bu€inny + travinobylinna upravit skladbu dfevin
ROO051 lada s dfevinami podle SLT (vyhledové
(v FeSeném podle STG)
Uzemi se
nachazi jen ¢ast)
LBK ¢astecné funkeni, lesni ekosystémy v lesnich porostech 16,96 | -
RO051- mezofilni bu€inny upravit skladbu dfevin
RO052 podle SLT (vyhledové
podle STG)
LBK nedostate¢né funkéni, vodni a v lesnich porostech 2,34 | -
RO053- hygrofilni (4dolni) mokradni upravit skladbu dfevin
RO052 spolecenstva podle SLT/STG, koryto
(v feSeném bezejmenného potoka
Uzemi se i jeho bfehové porosty
nachazi jen mald | udrzet v pfirodé blizkém
¢ast) stavu
LBK ¢astec¢né funkeéni, vodni a v lesnich porostech 3,59 | -
RO052- hygrofilni (Gdolni) mokFadni upravit skladbu dfevin
RO046 spole¢enstva podle SLT/STG, koryto
bezejmenného potoka
v lesnim Useku i jeho
bfehové porosty udrzet
v pfirodé blizkém stavu
LBK ¢astecné funkeni, lesni ekosystémy v lesnich porostech 0,86 | -
RO064- mezofilni bu€inny + travinobylinna upravit skladbu dfevin
RO052 lada s dfevinami podle SLT (vyhledové
podle STG)

ES. PROSTUPNOST KRAJINY

Disledné jsou respektovany a stabilizovany stavajici ucelové komunikace v nezastavéném uzemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti sidla i krajiny jsou navrzeny vy$e uvedené
UCelové komunikace (viz kap. D1.1.) a cyklotrasy T1 — T2 (viz kap. D1.2.). Navrzené ucelové komunikace
obnovuji nékteré cesty, zaniklé v minulosti vlivem necitlivého hospodareni v krajiné. Dale navazuji na hlavni
pési trasy v zastavéném Uzemi, na dochované lesni cesty a stavajici i navrhované cesty mimo feSené
tzemi. Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani pro potieby obhospodarovani
ZPF, pésimi icyklisty. DalSi cesty je mozné podle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Prostupnost krajinou nesmi byt naruSena oplocenim pozemku ve volné krajiné. Za oploceni nejsou
povazovany docasné oplocenky na lesnich pozemcich a docasna ohrazeni pastvin pomoci ohradniki
¢i dfevénych ohrad.

PROTIEROZNi OPATRENI
Pro zajisténi ochrany Gzemi jsou stanoveny tyto podminky:

g)

jsou stabilizovany plochy lesnich celkl (LE), plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP) a sit
Ucelovych komunikaci véetné doprovodné zelené;

jsou stabilizovany plochy luk a pastvin (AL) ve stavajici Udolnici v severni ¢asti feSeného Uzemi
(az k Hornimu veselskému rybniku lezicimu mimo feSené uzemi);

je stabilizovana rozsahla plocha ochranného zatravnéni (AL) pfi vychodnim okraji sidla;
vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci, cest a v dolnicich vodnich tok;

realizovat technicka opatfeni pro rozclenéni pozemkl a zadrzovani pfivalovych vod — napf.
meze, prulehy, zatraviovaci pasy a zatravnéni, ochranné hrazky apod. — viz pfirodni koridor
PK1;

realizovat prvky USES jako souéast revitalizace krajinnych prvki, zejména v navaznosti
na zastavéna Uzemi se stabilizacni protierozni funkci (vysadba doprovodné vegetace, Udrzba
nezpevnénych ploch, zamezeni dalsi vystavby v blizkosti toka atd.);

jako protierozni opatfeni s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem jsou navrzeny
také vySe uvedené pfirodni koridory PK2 a PK3.

OCHRANA PRED POVODNEMI
Jsou stanovena nasledujici protipovodnova opatfeni s cilem optimalizace vodniho rezimu:

a)

b)

revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vySkové Upravy vodnich tokd véetné Uprav
bfehovych partif;

vytvaret poldry, rozlivova izemi a malé reten¢ni nadrze, tiné (event. soustavy malych tani napf.
na bezejmenném vodnim toku v Udolnici v severni ¢asti feSeného Uzemi) a mokfady.

DALSi OPATRENi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY
Jsou stanovena nasledujici opatfeni pro rehabilitaci dilezitych funkci krajiny:

a)
b)

je navrzen pfirodni koridor PK1 (viz kap. E2.), situovany v jizni ¢asti feSeného Uzemi;

zakladani a doplfiovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silniénich komunikaci, pfi navrhovanych uGc€elovych komunikacich a koridorech cest
pro pési a cyklisty;

podporovat krajinu v udolich vodnich toku, které v sobé integruji vsakovaci travnaté pasy kolem
tokd, doplnéni bifehovych porosta a luk, obnovu &i zakladani mokradnich biotopd;

provéfeni funkénosti ploSnych a liniovych melioraci a jejich odstranéni v pfipadé, kdy pfispivaji
k rychlému odtoku vod z GUzemi a ke vzniku sucha;

obecné zakladani liniové, skupinové &i solitérni krajinné zelené; zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk ¢i extenzivnich ovocnych sadll na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach
atd.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY

V ramci vymezenych ploch venkovského bydleni (BV) je umoznéna realizace staveb pro rodinnou
rekreaci (funkce se mohou navzajem meénit v ase). Je stabilizovan solitérni rekreacni areal formou ploch
hromadné rekreace (RH) v sousedstvi Dolniho rybnika v lokalité Holubi Kout. Dale je umoznéna realizace
vyhlidkového mista s ,rozhlednou” v ramci vefejného prostranstvi Z9-PZ.

Rekreacni vyuzivani krajiny bylo kromé stabilizace sité Ucelovych komunikaci v feSeném uzemi
posileno zejména vymezenim novych Gc¢elovych komunikaci (K1, K2, K3), resp. moznych vychazkovych
okruhtl pro potfeby kazdodenni rekreace obyvatel a dale cyklotras (T1 a T2) a jejich vzajemnou navaznosti —
viz kap. D1.1. a D1.2. Pri rekrea¢nim vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny
a vymezeny USES.
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E10. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
V feSeném Uzemi se nenachazi ani se nenavrhuje 24dnd nova plocha ur€end pro dobyvani
nerostnych surovin.

F. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE

STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,

ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO

ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO

PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITI)

1. Pro vSechny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti se stanovuje vzdy:

a) hlavni vyuziti, tedy prevazujici G¢el vyuziti plochy; v pfipadé, Ze neni hlavni vyuziti stanoveno,
pak je vyuzitelnost pFipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100 %;

b) pripustné vyuziti, tedy dals$i mozné vyuziti plochy, které doplruje hlavni vyuZiti a které nesmi
zhorSovat podminky hlavniho vyuziti plochy;

c) podminéné pripustné vyuziti, tedy vyuziti plochy podminéné konkrétni vécnou podminkou;

d) nepripustné vyuziti, tedy vyuziti v dané ploSe vyloucené;

e) podminky prostorového usporadani, tedy podminky uréujici pfipustné prostorové parametry
zastavby a jejiho okoli.

2. Regulace umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Uc€ely stanovené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona je feSeno jejich vylouéenim, resp. uvedenim v nepfipustném vyuziti u vybranych ploch
nezastavéného Uzemi.
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3. Jsou stanoveny nasledujici podminky pro vyuziti téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminky jejich prostorového usporadani:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti Kdéd plochy
F1. BYDLENI VENKOVSKE BV
F2. REKREACE HROMADNA — REKREACNI AREALY RH
F3. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE ov
F4. VYBRAIV\IA yEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU PP
ZPEVNENYCH PLOCH

F5. VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE PZ
F6. ZELEN — ZAHRADY A SADY zz
F7. ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI Z0
F8. ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU ZP
F9. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV
F10. DOPRAVA SILNICNI DS
F11. DOPRAVA — OSTATNI KOMUNIKACE DX
F12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA T
F13. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA V4
F14. VODNI PLOCHY A TOKY WT
F15. POLE AP
F16. LOUKY A PASTVINY AL
F17. LESNI LE
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F1. BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- soukroma a vyhrazena zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- vedlejsi stavby a zafizeni za podminky, ze jsou slucitelné s bydlenim

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni a sluzeb, které jsou slucitelné
s bydlenim a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, s vyjimkou staveb pro obchod
(§3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vymére vétsi nez 200 m?2

- stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, ze budou umistény na pozemcich spliujicich pozadavky
na pozemky staveb pro bydleni a budou splfiovat pozadavky na stavby pro bydleni

- kratkodobé ubytovani typu hotel nebo penzion s kapacitou max. 25 10zek

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, Ze nesnizuji kvalitu bydleni (zejména
intenzitou dopravni obsluhy, hlukovou ¢i imisni zatézi apod.)

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

- stavba ostatniho ubytovaciho zafizeni charakteru ubytovny, vybavené pro poskytovani prechodného
ubytovani s vyjimkou turistické ubytovny

- realizace masivniho nebo neprihledného oploceni

Podminky prostorového usporddani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro stavby ve stabilizovanych plochach, resp. pozemek ¢i pozemky
uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?
- koeficient zelené KZ=0,30
- dopravni obsluha plochy Z2 musi byt zajiSténa pouze ze silnice I11/11732
- podminkou stavebniho vyuziti plochy Z4a stavbami pro bydleni v severovychodni ¢asti sidla je realizace
vefejného prostranstvi Z4a (PP)
- podminkou stavebniho vyuziti plochy Z4a stavbami pro bydleni je realizace minimélné pésiho propojeni
smérem do stfedu sidla v ramci koridoru mistni komunikace CNU-MK3
- vréamci plochy Z4a (pravdépodobné pfi jejim jihozapadnim okraji) je nutné umoznit prostup hlavni
gravitaéni stoky budouci oddilné splaskové kanalizace vedouci ze sidla severnim smérem k budouci COV
- podminkou stavebniho vyuziti plochy Z9 stavbami pro bydleni v jizni ¢asti sidla je:

- realizace pasu verejné zelené 29 (P2),

- realizace dopravni obsluhy a vefejnych prostranstvi vramci navrzenych koridord mistnich

komunikaci CNU-MK1 a CNU-MKZ2, které je nutné uvnitf plochy propojit.

- struktura zastavby v plochach Z4a, Z7, Z8, Z11 a v jizni ¢asti Z9 v kontaktu s plochou Z9 (PZ) je
stanovena jako zastavba dodrzujici jednotnou stavebni ¢aru

- pfes plochu Z9 musi byt zachovdna mozZnost napojeni (CNU-MK1 a CNU-MK2) na silnici 111/11732
pro stavajici usedlosti v sousednich stabilizovanych plochach venkovského bydleni

- vyméry nové vymezenych stavebnich pozemku v ploSe Z9 se stanovuji v rozmezi 800-1200 m?, dale je
stanoveno, Zze v oduvodnénych pfipadech 10 % z vyméry pfislusné plochy maze tuto podminku prekrocit

- vy8kova hladina zéstavby se stanovuje na max. 1 podzemni, 1 nadzemni podlazi + podkrovi (1NP+P)

- vramci navrzeného propojeni koridortl mistnich komunikaci CNU-MK1 a CNU-MK2 uvnitf plochy Z9 je
navrzeno nutné rozsifeni vefejného prostranstvi na min. 12 m v délce min. 40 m
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F2. REKREACE HROMADNA — REKREACNi AREALY (RH)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro hromadnou rekreaci

Pripustné vyuZiti:

- stavby ubytovacich nebo stravovacich zafizeni a sluzeb spojenych s rekreaci

- vefejna tabofristé

- dal8i vybavenost, ktera nesnizuje kvalitu prostfedi a je slucitelna s rekreacnimi aktivitami
- zafizeni pro télovychovu a sport a détské hristé

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy a toky

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Podminéné pfipustné vyuziti:
- bydleni pouze pro spravce rekrea¢niho aredlu
- vedlejsi stavby a zafizeni za podminky, Ze jsou slucitelné s rekreaci

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,50
- vySkova hladina zastavby se stanovuje na max. 7 m

F3. OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- ob&anské vybaveni verfejné

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- cirkevni stavby

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- pobytové a rozptylové plochy

- détska hristé

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni pouze pro spravce objektu a nezbytny personal pro provoz a udrzbu

- vedlejSi stavby, napf. kulny, tribuny, vedlej§i stavby za podminky, ze jsou slucitelné s ob&anskou
vybavenosti

- dal§i vybavenost za podminky, Zze nesnizuje kvalitu prostfedi a je slucitelna s ob&anskou vybavenosti

- sbérny dvdr nebo obecni kompostarna za podminky, Zze se nachazi v plose Z1 (OV)

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici dopravni
infrastrukturu a byt z ni pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- koeficient zelené KZ=0,20

- vySkova hladina zastavby se stanovuje na max. 1 podzemni, 1 nadzemni podlazi + podkrovi (1INP+P)

Ing. arch. Petra Kolafikova, Unhost'ska 2021, 272 01 Kladno, www.ateliervas.cz 23



Uzemni plan Nevid

F4. VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH (PP)

Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a vefejné pFistupné Ucelové komunikace
- vefejna zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni urbanisticky dotvarejici vefejné prostranstvi (malé stavby ob&anského vybaveni, drobna
architektura, vodni prvky, venkovni kulturni zafizeni, ploSné nenaro¢na sportovisté apod.) za podminky,
ze jejich umisténi nebude naruSovat prostupnost a verejnou pfistupnost plochy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura za podminky, Ze je slucitelnd s ucelem vefejnych
prostranstvi

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- oploceni zamezuijici volnému vstupu vefejnosti

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- na verejnych prostranstvich v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana nova
nadzemni vedeni technické infrastruktury

F5. VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE (PZ)

Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen

Pripustné vyuziti:

- chodniky, cesty pro pési a cyklisty
- détska hristé

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni urbanisticky dotvéarejici verejné prostranstvi (malé stavby ob&anského vybaveni, drobna
architektura, vodni prvky, venkovni kulturni zafizeni, ploSné nenaro¢na sportovisté apod.) za podminky,
Ze jejich umisténi nebude naruSovat prostupnost a vefejnou pfistupnost plochy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze je sluCitelnd s GCelem vefejnych
prostranstvi

Nepfiipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,70

- plocha Z9 (PZ), tzn. souvisly distan¢ni zeleny pas podél silnice 111/11732 musi mit minimalni Sifku 10 m

- na vefejnych prostranstvich v zastavéném GUzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana nova
nadzemni vedeni technické infrastruktury
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F6. ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z7)

Hlavni vyuziti:
- soukromé zahrady, sady

Prfipustné vyuZiti:

- poloverfejna zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- terénni Upravy

- stavby a zafizeni pro rybaiské a vCelarské ucely
- vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,20

F7. ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuziti:
- ochrannd a izolaéni zelen

Pripustné vyuziti:

- vodni plochy a toky

- terénni Upravy a valy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zelen je v plochach K4 a K5 chapana jako souvisly pas zelené o min. Sifce 3 m s vysokou liniovou zeleni
doplnény o kefové patro. Zaroven v Casti kfizeni plochy K4 (ZO) s koridorem technické infrastruktury
CNZ-EO1 bude realizovana zelen takového charakteru, ktera neznemozni realizaci a provoz venkovniho
elektrického vedeni VVN.
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F8. ZELEN PRIRODNiIHO CHARAKTERU (ZP)

Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu

Pripustné vyuZiti:

- prvky USES

- doprovodna zelen podél vodoteci

- vysoka nelesni zelen

- vodni toky

- terénni Gpravy, valy a prilehy

- malé vodni n&drze pfirodniho charakteru, odvodfiovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafiujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvySujici reteneni schopnost Uzemi apod.

- UCelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty

- drobna architektura

Podminéné pfipustné vyuZziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zptsobem neméni hlavni charakter plochy

Nepfiipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- stavby a zafizeni pro té€zbu nerostl

- v celé severni, severovychodni, vychodni ¢asti reSeného uzemi az k hranici v podobé stabilizované
Ucelové komunikace (DX), resp. kcyklotrase T1 vedouci jihovychodnim smérem ze sidla smérem
na Kaminky nesmi byt umistovana pohledové rusivd nadzemni vedeni a zafizeni siti technické infrastruktury
lokalniho vyznamu a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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Fo. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Prfipustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni

- stavby a zafizeni pro femeslinou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby
- kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- soukromé zahrady, sady a poloverejna zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni (napf. pro chov domacich zvifat, pro chov hospodéaiskych zvifat pro vlastni potfebu,
pro chov a vycvik koni, pro skladovani zemédélskych produktt a techniky v navaznosti na zemédélskou
¢innost lokalniho neintenzivniho charakteru), které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe, jejichz
vlivy neomezuji, neobtézuji a neohrozuji zivotni prostiedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné s bydlenim,
a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- stavby, zafizeni a opatfeni lezici v ochranném pasmu produktovodu v ploSe Z1 (SV) za téchto podminek:
- Ze u téchto bude prokazano splnéni technickych a bezpecénostnich podminek souvisejicich
s umisténim plochy v ochranném pasmu produktovodu;
- stavby, zafizeni a opatfeni budou slouzit pouze pro technické Ucely, nebudou slouzit
pro dlouhodoby pobyt osob.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu a stavby narocné na dopravni obsluhu

- stavba ostatniho ubytovaciho zafizeni charakteru ubytovny, vybavené pro poskytovani prechodného
ubytovani s vyjimkou turistické ubytovny

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- vy8kova hladina zastavby se stanovuje na max. 1 podzemni, 1 nadzemni podlazi + podkrovi (1NP+P) nebo
max. 8 m
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F10. DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:
- silnice

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.

- doprovodnd ochranna a izolaéni zelen

- stavby a zafizeni dopravni vybavenosti (autobusové zastavky, arealy udrzby pozemnich komunikaci apod.)
- odstavné a parkovaci plochy

- souvisejici obcanské vybaveni

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- stavby musi architektonickym ¢lenénim a zejména celkovym objemem z&stavby respektovat méfitko
a kontext okolni zastavby a krajiny

F11. DOPRAVA — OSTATNi KOMUNIKACE (DX)
Hlavni vyuziti:
- cesty pro pési a cyklisty

Pfipustné vyuziti:

- Ucelové komunikace

- mistni komunikace lll. a IV. tfidy

- manipulaéni plochy a plochy skladovani materialu udrzby pozemnich komunikaci
- zemédélsky pudni fond

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

- krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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F12. TECHNICKA INFRASTRUKTURA (T)

Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

Prfipustné vyuZiti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovod(, vodojemu, kanalizace
a Gistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikacni vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- stavby a zafizeni pro potfeby technickych sluzeb

- souvisejici dopravni infrastruktura (napf. komunikace, odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy
apod.)

- souvisejici obcanské vybaveni

- ochranna a izolagni zelen

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- na vefejnych prostranstvich v zastavéném GUzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana nova
nadzemni vedeni technické infrastruktury

F13. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specidlnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostfedku

- skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji

- provozni Cerpaci stanice PHM

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- stavby a zafizeni pro rybaiské a vCelarské ucely

- ochranna a izola¢ni zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vyrobni plochy musi byt situovany v pfimé névaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pristupné

- vy$kova hladina zastavby se stanovuje na max. 10 m

- vy8kova hladina zastavby muze byt mistné prekroCena s ohledem na umisténi v krajing, max. v8ak
v rozsahu 10 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, sila a dalsi)
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F14. VODNi PLOCHY A TOKY (WT)

Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a toky

Prfipustné vyuZiti:

- vodohospodarské stavby a zafizeni pfimo souvisejici s vodnimi toky nebo vodnimi plochami
- stavby a zafizeni pro chov ryb

- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- bfehové a doprovodné porosty, mokrady

- Ucelové komunikace

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové &ary, ktery mize spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy

F15. POLE (AP)
Hlavni vyuziti:
- orné plda

Pfipustné vyuziti:

- U€elové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- trvaly travni porost

- krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu

- stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury

- zarfizeni dudlezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodrovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata za podminky, Ze nebudou situovany v pf{imém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a zarovern nebudou umisténa v celé severni,
severovychodni, vychodni ¢asti feSeného uzemi az k hranici v podobé stabilizované uc¢elové komunikace
(DX), resp. k cyklotrase T1 vedouci jihovychodnim smérem ze sidla smérem na Kaminky

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi za podminky, Ze nebudou situovana v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a zaroven nebudou umisténa v celé severni,
severovychodni, vychodni ¢asti feSeného uzemi az k hranici v podobé stabilizované uc¢elové komunikace
(DX), resp. k cyklotrase T1 vedouci jihovychodnim smérem ze sidla smérem na Kaminky

- sportovni zafizeni extenzivniho charakteru, které lze provozovat na ZPF, za podminky, ze se nachazi
v sousedstvi plochy Z1-OV a stavajiciho fotbalového hfisté v jizni ¢asti sidla

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi vySe neuvedené

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- stavby a zafizeni pro té€zbu nerostl

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

- v celé severni, severovychodni, vychodni ¢asti reSeného uzemi az k hranici v podobé stabilizované
UCelové komunikace (DX), resp. kcyklotrase T1 vedouci jihovychodnim smérem ze sidla smérem
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na Kaminky nesmi byt umistovana pohledové rusiva nadzemni vedeni a zafizeni siti technické infrastruktury
lokalniho vyznamu a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja

Podminky prostorového usporadani:

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemki ¢&i zajistit nové

- v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové &ary, ktery mize spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy

F16. LOUKY A PASTVINY (AL)
Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Pripustné vyuziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury

- zarfizeni dudlezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodrovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- drobna architektura, détska hristé

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvirata za podminky, Ze nebudou situovany v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a zaroverih nebudou umisténa v celé severni,
severovychodni, vychodni ¢asti feSeného uzemi az k hranici v podobé stabilizované uc¢elové komunikace
(DX), resp. k cyklotrase T1 vedouci jihovychodnim smérem ze sidla smérem na Kaminky

- zafizeni a jina opatreni pro zemédélstvi za podminky, Ze nebudou situovana v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a ze charakter a méfitko staveb bude odpovidat tradi¢ni
okolni zastavbé, stavby budou umistény mimo pohledové exponované polohy, jejich zastavéna plocha bude
max. 150 m? a vyskova hladina zastavby max. 7 m

- sportovni zafizeni extenzivniho charakteru, které lze provozovat na ZPF, za podminky, ze se nachazi
v sousedstvi plochy Z1-OV a stavajiciho fotbalového hfisté v jizni ¢asti sidla

- zafizeni systému ¢isténi odpadnich vod (obecni COV) za podminky, Ze bude lokalizovdno severnim
smérem od sidla Nevid pfi bezejmenném pfitoku Pekelského potoka v ramci vymezeného vyfezu z vykresu
¢€.02 — Hlavni vykres — viz bod D2.1.2.

Nepfipustné vyuziti:

- orna plda

- stavby pro zemédélstvi vySe neuvedené

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostl

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

- v celé severni, severovychodni, vychodni ¢asti reSeného uzemi az k hranici v podobé stabilizované
UCelové komunikace (DX), resp. kcyklotrase T1 vedouci jihovychodnim smérem ze sidla smérem
na Kaminky nesmi byt umistovana pohledové rusivd nadzemni vedeni a zafizeni siti technické infrastruktury
lokalniho vyznamu a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja

Podminky prostorového usporadani:

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemki ¢&i zajistit nové

- v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové &ary, ktery mize spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy
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F17. LESNI (LE)
Hlavni vyuziti:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu

- prvky USES

- vodni plochy a toky

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- drobna architektura

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- malé vodni né&drze pfirodniho charakteru, odvodfiovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvysujici retenéni schopnost Uzemi apod.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zptsobem neméni hlavni charakter plochy

Nepfipustné vyuziti:
- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Stanovena je tato VPS, pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VT1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA CNZz-E01
(nadzemni vedeni VVN 110 kV dle ZUR PK, vedouci stfedem fegeného tizemi ve sméru S-J)

Stanovena jsou tato VPO k zalozeni prvkt USES, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

VU1 LOKALNi BIOKORIDOR LBK RO093-RO051

Nejsou navrzeny plochy pro asanaci ani nenavrhuje stavby a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu.
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V €I PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU A NAZVU

KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8

KATASTRALNIHO ZAKONA

Jsou stanoveny tyto VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Nevid:

PD1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K1
(uelova komunikace, Nevid — jihozapad)
POZEMEK s p.¢. v k.U. Nevid: 120/27 (dle KN)

PD2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K2
(Ucelova komunikace, Nevid — sever)
POZEMKY s p.¢. v k.U. Nevid: 279/15, 279/21, 334/71, 487 (dle KN)

PD3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K3
(ucelova komunikace, Nevid — severovychod)
POZEMEK s p.¢. v k.U. Nevid: 334/70 (dle KN)

PD4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA Z9 (PP)
(mistni komunikace, Nevid — jih)
POZEMKY s p.¢. v k.U. Nevid: 94, 97/2, 98 (dle KN)

PO1 OBCANSKE VYBAVENI Z1 (0V)
(sportovné rekreacni areal, Nevid — jih)
POZEMKY s p.&. v k.0. Nevid: 161/1, 161/4, 470/1, 472/1 (dle KN)

Jsou stanovena tato verejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce
Nevid:

PP1 VEREJNE PROSTRANSTVI Z1 (PP)
(vefejné prostranstvi, Nevid — jih)
POZEMKY s p.&. v k.. Nevid: 120/27, 161/1, 161/4, 161/5, 470/1, 472/1 (dle KN)

PP2 VEREJNE PROSTRANSTVI Z4a (PP)
(vefejné prostranstvi, Nevid — severovychod)
POZEMKY s p.&. v k.U. Nevid: 279/16, 334/46, 334/71, 458/1 (dle KN)

PP3 VEREJNE PROSTRANSTVI Z5 (PP)
(vefejné prostranstvi, Nevid — severovychod)
POZEMKY s p.&. v k.U. Nevid: 334/70, 455/5, 455/7 (dle KN)

PP4 VEREJNE PROSTRANSTVi 29 (P2)
(vefejné prostranstvi, Nevid — jih)
POZEMKY s p.&. v k.U. Nevid: 27, 36, 49/1, 94, 448/3, 477, 480 (dle KN)

PP5 VEREJNE PROSTRANSTVI Z10 (PP)
(vefejné prostranstvi, Vesela — hrbitov)
POZEMEK s p.&. v k.G. Nevid: 440/2 (dle KN)

PP6 VEREJNE PROSTRANSTVI Z11 (PP)

(verfejné prostranstvi, Nevid — vychod)
POZEMEK s p.¢. v k.U. Nevid: 72/4 (dle KN)
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Vzhledem k tomu, Ze pfislusny organ pfirody a krajiny ve svém stanovisku k navrhu zadani UP
vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaéi oblast, nebylo posouzeni téchto vlivi
zpracovano. Z tohoto divodu se nepfedpoklada stanoveni kompenzacnich opatreni.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Nejsou navrzeny zadné koridory Uzemnich rezerv. Pro Ucely ochrany Gzemi pro dalSi rozvoj jsou
vymezeny tyto plochy uzemnich rezerv (RX):

Ozn. |Kéd [Nazev - umisténi Typ plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Vyméra
plochy (m®)

R1 |BV |Nevid - zapad bydleni venkovské 1200
R2 |BV |Nevid - wchod bydleni venkovské 4 750
Celkem: 5950

Pozn.: Vyméry jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

Na zgpadni strané plochy Uzemni rezervy R2 pfi navrhované mistni komunikaci Z9-PP je tfeba
doplnit koncep&ni prvek kompozice volné krajiny — stromoradi.

V plochach Uzemnich rezerv v nezastavéném Uzemi je pfipustné pouze jejich soucasné vyuziti
a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuZziti dané stabilizované plochy umistény docasné
stavby, napf. pristfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach Gzemnich rezerv
jsou zakazany zmeény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

K. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou navrzeny zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou
o parcelaci.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Nejsou navrzeny zadné plochy pro provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii jako podminku
pro rozhodovani v Gizemi.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH

V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V souladu se zadanim nejsou navrzeny plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu.

N. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace neni stanovena. Prednostné je tfeba vyuzivat disponibilni stavebni pozemky uvnitf
zastavéného Uzemi a plochy prestaveb.

O. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Nejsou navrzeny zadné stavby, pro které stanovuje podminku pro projektovou pfipravu staveb,
pro které je povinné zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace staveb autorizovanym
architektem.
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast UP (vyrokova ¢ast) ma celkem 37 stran.
Graficka &ast UP (vyrokova &ast) obsahuije tyto 3 vykresy:

GRAFICKA CAST:

Cislo prilohy Nazev pfilohy Méfitko
01 Vykres zakladniho €lenéni uzemi M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Q. VYMEZENI POJMU A ZKRATEK

Pro Ggely UP jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivani nebo nevhodné vyuZivana Gzemi povétsinou
v zastavéném Uzemi, kter& mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato uUzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréend k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

b) Bungalov je typ stavby pro bydleni, zpravidla pravidelného (az ¢tvercového) pudorysu, o jediném
podlazi na jedné vyskové Urovni s rozlehlou stfesni krajinou o malém sklonu
c) Doprovodné stavby pro hospodarska zvifata jsou stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy,

stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclvky a hnojuvky a stavby pro konzervaci
a skladovani silaze a silaznich Stav.

d) Drobna architektura jsou doprovodné objekty zpravidla vefejnych prostranstvi nebo dil€ich
vyznamnych ¢&i zajimavych mist v krajiné, pfispivajici ke zvySeni jejich estetické &i uzivatelské
hodnoty. Typicky jde o drobny mobilidf, pristfeSky, pergoly, altany, turistické informacni tabule
a rozcestniky, umélecka dila, drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka).

e) Krajinna zeler v pfirodé blizkém stavu jsou plochy s pfevaZzujici ekologickou a krajinotvornou funkci
slouzici pro zachovani a obnovu pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot GUzemi. Jedna se
zejména o tzv. rozptylenou zelefi v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny strom,
kef(, trvalych travnich porostl na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych
hranach vodnich tokd a v litoralnim pasu vodnich nadrzi a dale zeleri v dotézenych dobyvacich
prostorech, lomech, piskovnach apod.

f) KZP — koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku (viz definice
zastavéné plochy pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona) k pozemku ¢i vzajemné souvisejicim
pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do KZP se dle definice ,zastavéné plochy pozemku“ dle SZ
nezapocitavaji zpevnéné plochy.

9) KZ — koeficient zelené stanovuje minimdlni podil zapocitdvanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkim uréenym k umisténi stavby.

h) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Gzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi.

i) Plochy stabilizované tvofi Gzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepfedpokladd podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

i) Plochy zmén zahrnuji rozvojovd Uzemi, v nichZ je pfedpoklddan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuZiti (viz legendy grafické ¢asti UP).

K) Podkrovi je ohrani€eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prevazné
v prostoru pod Sikmou stfechou a ureny k ucelovému vyuziti.

) Poloveiejna zelen jsou vétsi souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. sady, zelen uvnitf uzavienych arealt apod.

m) Prodejni plocha stavby pro obchod je maximalni ploSna vyméra Cisté prodejni plochy vSech

prodejnich jednotek, tzn. bez ploch uréenych pro skladovani, zasobovani a manipulaci se zbozim.
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Stavebnim vyuzitim se rozumi stav pred vlastnim umisténim staveb, které musi byt na vymezenych
pozemcich vramci ploch zmén napojeny na relevantni vefejnou infrastrukturu, ktera musi byt
realizovdna minimalné v takovém rozsahu, aby umoznila dany zamér uskutecnit v souladu
s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi.

Uzemni_rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiky budou
v budoucnosti provéieny, zdali jsou vhodné pro stanoveny ucel (viz legendy grafické ¢asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuziti.

VedlejSi stavby a zafizeni za podminky, Ze jsou sluditelné s bydlenim slouzi k provozu a udrzbé
samotného pozemku a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé se
jedna o hmotové podruzné stavby, napf. garaze, kulny, altany, pergoly, bazény, skleniky, domaci
dilny, stavby pro chov domacich zvifat, stavby pro chov hospodéafskych zvifat pro vlastni potiebu
apod.

VyS8kovéa hladina zastavby je nejvySSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvyssiho
bodu rostlého terénu.

Zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi jsou napf. doprovodné stavby pastevnich areall, seniky,
péstitelské Skolky; nezahrnuje stavby pro zemédélstvi.

Pro ucely UP jsou definovany tyto pouZivané zkratky:
... bonitovana pudné ekologicka jednotka
Ceska komora architektt
.. Cisti¢ka odpadnich vod

dotceny organ

.. distribuéni trafostanice

ekvivalentni obyvatel
ekologicka stabilita

.. fotovoltaicka elektrarna

CHLU ... chranéné loziskové Gzemi

JPU .

LBC .
LBK.

LHO .

LHP .

NN ...
NTL ..
OP ...
... obec s rozsifenou plsobnosti

ORP
PF ...
PK ...

PO ...

PP ...

.. jednoducha pozemkova Uprava
KM ...
KN ...
KPU .

katastralni mapa
katastr nemovitosti
.. komplexni pozemkové Upravy

.. lokalni biocentrum
.. lokalni biokoridor

..lesni hospodarska osnova

.. lesni hospodafsky plan

nizké napéti
. nizkotlaky
ochranné pasmo

padni fond
pozemkovy katastr
pozarni ochrana
prirodni park

PRVKPK ... Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefnského kraje
PUPFL ... pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR CR ... Politika izemniho rozvoje CR

RBC .
RBK .
RD ...
SLT ..
SPU .
STG .

.. regionalni biocentrum

.. regionalni biokoridor

rodinny ddm

. soubory lesnich typta

.. Statni pozemkovy Gfad

.. skupina typl geobiocénu dané biochory
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STL ... stfedotlaky

SU ... spravni tizemi

SZ ... stavebni zékon

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP ... tzemné analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPD ... Gzemné planovaci dokumentace
UPP ... izemné planovaci podklad

US ... Gzemni studie

USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésnd stavba

VPO ... vefejné prospésné opatreni

VTL ... vysokotlaky

ZPF ... zemédélsky pudni fond

ZUR PK ... Zasady izemniho rozvoje Plzefiského kraje
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A. POSTUP PORIZENIi UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Nevid (dale jen "UP Nevid") je pofizovan na zakladé usneseni Zastupitelstva obce
Nevid (dale jen "zastupitelstvo™) €.11/2017 ze dne 8.11.2017, ve kterém bylo rozhodnuto o pofizeni nového
UP Nevid. Davodem pro potizeni nového UP Nevid byla potfeba mit v dalim obdobi (po zneplatnéni
plvodni urbanistické studie z roku 1999) k dispozici komplexni Uzemné planovaci dokumentaci zpracovanou
podle aktualni legislativy a metodickych pokyn( a standardu, ktera stanovi hlavni zasady rozvoje feSeného
Gzemi. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl zastupitelstvem zvolen starosta Véaclav
Tomasu.

Na zakladé usneseni o pofizeni izemniho planu byl Méstsky Ufad Rokycany, odbor stavebni, jako
pofizovatel vécné a mistné prfislusny k pofizovani na zékladé § 6 odst. 1, pism. c) stavebniho zakona,
pozadan o potizeni UP Nevid. Méstsky Gfad Rokycany, odbor stavebni, vypracoval ve spolupréci s uréenym
zastupitelem navrh zadani, zajistil jeho projednani a néslednou Upravu a predal tento navrh ke schvaleni
zastupitelstvu. Navrh zadani UP Nevid byl nasledné& schvalen zastupitelstvem dne 6.3.2018 pod usnesenim
¢. 3/2018. Vzhledem ke kapacitnim problémim Méstského uradu Rokycany, odboru stavebniho, rozhodlo
zastupitelstvo o uzavfeni pfikazni smlouvy s osobou splfujici kvalifikacni pfedpoklady pro tzemné planovaci
ginnost dle § 24 stavebniho zakona, s cilem zaji$téni podminky pro moznost pofizovani UP Nevid Obecnim
Ufadem Nevid dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona. Nasledné, dle vySe uvedeného, Obecni Ufad Nevid, jako
potizovatel, zajistil pofizeni navrhu UP Nevid a predlozil ho ke spoleénému jednani dle § 50 stavebniho
zakona.

Spole¢né jednani se konalo dne 24. 9. 2020 na Obecnim ufadé v Nevidu, zaroven doslo k doruceni
navrhu UP Nevid vefejnou vyhlagkou v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona. K navrhu tizemniho planu
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byla poskytnuta zakonna lhata k uplatnéni stanovisek a pfipominek. Obdrzena stanoviska a pfipominky byla
nasledné zasladna na Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje spolu s Zadosti o vydani
stanoviska dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Stanovisko krajského Ufadu €. j. PK-RR/4991/20 ze dne
15.12.2020 obsahovalo nesouhlas s navrzenym tesenim navrhu UP Nevid z diivodu zji§téni nedostatkd
z hlediska souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Vzhledem ktomu, ze néktera
obdrzena stanoviska a pfipominky obsahovala rovnéz nesouhlas s navrhem Gzemniho planu, doSlo
k nékolika jednanim s pfislusSnou instituci. Zavérem bylo, ve spolupraci s uréenym zastupitelem, vypracovani
pokynl k Upravé navrhu Uzemniho planu. Upraveny navrh byl pfedlozen nadfizenému organu, ktery svym
stanoviskem €. j. PK-RR/2688/21 ze dne 22. 7. 2021 potvrdil odstranéni nedostatkd navrhu Gzemniho planu
Nevid. Po ziskani tohoto stanoviska bylo pfistoupeno k vefejnému projednani navrhu UP Nevid.

Vetejné projednani UP Nevid bylo ozndmeno vefejnou vyhlagkou a konalo se dne 21. 9. 2021 v séle
hostince v Nevidu. V rdmci zékonnych Ihit bylo uplatnéno nékolik stanovisek dotéenych organu, véetné
nesouhlasného stanoviska organu ochrany zemeédélského pudniho fondu. Zaroven byla v zdkonné Ihaté
uplatnéna namitka vlastnika pozemku. Vzhledem k zavaznosti podané namitky a jejimu problematickému
fedeni z divodu limitd v dotCené lokalité bylo nutné v nésledném mezidobi provést mnoho jednéni
s jednotlivymi aktéry. Vysledkem byla Gprava navrhu, kterd v8ak nebyla Upravou podstatnou, znamenajici
nutnost opakovaného vefejného projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona. Na zakladé uzavfenych
dohod bylo k finalni Upravé navrhu Gzemniho planu vydano nové (souhlasné) stanovisko organu ochrany
zemédélského pudniho fondu pod &. j. PK-ZP/5599/22 ze dne 18. 5. 2022.

Po projednani navrhu vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach byly provedeny
posledni formalni Upravy, véetné doplnéni pfislusného odlvodnéni a nasledné pfistoupeno ke zpracovani
dokumentace pro vydani a jejimu predani zastupitelstvu obce k vydani.

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE

PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

B1. Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, schvalenou dne 20.7.2009
usnesenim Vlady CR &. 929 (PUR CR); ve znéni Aktualizace ¢.1 PUR CR, schvalené dne
15.4.2015 usnesenim Vlady CR ¢&.276; ve znéni Aktualizaci ¢.2 a 3 PUR CR, schvalenych dne
2.9.2019 usnesenim Vlady CR €.629 a 630; ve znéni Aktualizace ¢.4 PUR CR, schvalené dne
12.7.2021 usnesenim Vlady CR &.618; ve znéni Aktualizace ¢&.5 PUR CR, schvalené dne
17.8.2020 usnesenim Vlady CR ¢.833
Pro fe$ené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-5 zadné konkrétni pozadavky ani

omezeni. Re$ené Uzemi lezi (po zpfesnéni dle ZUR PK) mimo rozvojové oblasti, neni sougasti republikové

rozvojové osy, nejsou zde umistény zZadné koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury
republikového vyznamu.

Regené Uzemi nicméné lezi v blizkosti rozvojové oblasti OB5 Plzng, kde je Gzemi ovlivnéno
rozvojovou dynamikou krajského mésta Plzné. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti, z nichz zna¢na ¢ast ma mezinarodni vyznam. Druhym podstatnym faktem je dobré dopravni
napojeni na rozvojovou osu OS1 (Praha—Plzefi-hranice CR/Némecko—Nirnberg). Rozvojovad osa OS1
prochazi ORP Rokycany, jejiz souCasti feSené Uzemi je. Jedna se tedy o Uzemi ovlivnéné dalnici D5
a zelezni¢ni trati €. 170 (Praha—Plzen), resp. lll. tranzitnim Zelezniénim koridorem vé&etné spolupusobeni
nedalekého centra osidleni mésta Rokycany.

V blizkosti FfeSeného Uzemi (severné nad dalnici D5) dale prochazi koridor vysokorychlostni
zelezniéni dopravy VR1 (Praha—Plzen) — viz ochrana Uzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim koridord
Gzemnich rezerv.

Dale je feSené Uzemi, resp. ORP Rokycany, soucasti zeSiroka vymezené specifické oblasti
republikového vyznamu, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem SOB9. V SOB9 je
potfeba zejména feSit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Ghrny srdzek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

Ukoly pro Gzemni planovéni v SOB9

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret tzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvaZené pestré a cClenité krajiny, {j. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch
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a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zelen),
a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy), —
UP dusledné stabilizuje plochy zatravnéni. Dale dochazi k navrhu prvkii zmensujicich rozsahlé pudni bloky
a prvka USES.

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajiné, — Podporovano v rdmci principt stanovené koncepce usporadani krajiny.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
lj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody, —
Pro plochy BV a SV je stanovena adekvatni kombinace KZP a KZ.

d) vytvaret tzemni podminky pro zvysovani odolnosti pldy vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvku, napr. vétrolamu, mezi, zasakovacich
past a prikopu, — Dochazi k navrhu prvkd zmensujicich rozsahlé pudni bloky (pfirodni koridory). Jsou
stanoveny principy koncepce usporadani krajiny, které umoznuji doplfiovat vhodna krajinotvorna opatreni.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojii vody, — Re$ené Uzemi je zasobovano vodou z vefejného
vodovodu. Je navrzena lokalita pro umisténi alternativniho vodniho zdroje, kterd neni dotéena zadnymi
zaméry takové povahy, které by ohroZovaly kvalitu spodnich vod.

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat
i dalsi vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie
krajiny. — Pro $iri okoli (pravdépodobné ORP Rokycany) zatim nebyla zpracovana Uzemni studie krajiny.

Koncepce rozvoje fedeného tzemi je v UP tedy navrzena v souladu s obecnymi republikovymi
prioritami Gizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi dle PUR CR.

UP respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit izemniho planovani pro zaji$téni
udrzitelného rozvoje tizemi uvedenych v kapitole 2.2 PUR CR. UP piedevéim chrani véechny hodnoty tizemi
— zejména kulturni a pfirodni. Navrzeny rozvoj je situovan mimo Uzemi ochrany pfirody. Podminky
prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a urbanistické hodnoty
feSeného Uzemi i celkovy obraz sidla. Jednou z priorit UP byla zejména snaha vytvaret predpoklady
pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields).

B2. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem
V soucasné dobé nelze vyhodnotit, nebot relevantni dokumentace zatim neni k dispozici.

B3. Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzeriského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plzeriského kraje dne 2.9.2008 usnesenim ¢&. 834/08 (ZUR PK); ve znéni
Aktualizace é.1 ZUR PK, vydané dne 10.3.2014 usnesenim ZPK ¢.437/14; Aktualizace €.2 ZUR
PK usnesenim ZPK ¢.815/18, vydané dne 10.9.2018; Aktualizace ¢€.4, vydané dne 17.12.2018
usnesenim ZPK ¢.920/18 s ucinnosti ode dne 24.1.2019
Regené Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti i rozvojové osy vymezené v ZUR PK ve znéni Aktualizaci

¢.1, 2 a 4, nicméné jeho vychodni hranice sousedi s rozvojovou oblasti nadmistniho vyznamu ROS3

Rokycany (sidly Hradek a MiroSov zasahujici mimo rozvojovou osu). Kritéria a podminky pro rozhodovani

0 zménach v tzemi RO3: rozvoj zastavby koordinovat s ohledem na funkéni vazby s rozvojovou oblasti OB5

Plzen, dalnici D5 a mistni pfedpoklady Uzemi; vyuziti Uzemi orientovat na posileni obytnych, vyrobnich

a obsluznych funkci; zastavbu koncentrovat v navaznosti na stavajici sidla. S pfihlédnutim k témto

pozadavkdm byly formulovany hlavni zasady koncepce rozvoje feSeného Gzemi.

UP vytvari podminky pro umirnény a diferencovany rozvoj ploch venkovského bydleni (BV) a to
zejména formou ploch umoznujicich i dalS§i navazujici zpusoby jejich vyuziti (ob&anska vybavenost,
podnikani) a dale umoznuje rozvoj nejriznéjSich typl podnikatelskych aktivit v ramci ploch SV.

Do feSeného Uzemi déale zasahuji tyto koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
dle ZUR PK ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2 a 4:
- stavajici nadzemni vedeni elektrické energie VVN 110 kV (Rokycany — Dolni Lukavice), prochazejici
stfedni ¢asti feSeného Uzemi;
- stavajici produktovod véetné OP v zapadni ¢asti feSeného Uzemi;
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- pfi severnim okraji feSeného Gzemi se nachazi VTL plynovod v€. regulaéni stanice.

UP vymezuje pod oznadenim CNZ-EO1 navrhovany koridor technické infrastruktury o celkové
ifce 100 m pro venkovni elektrické vedeni VVN 110 kV pienosové soustavy CR (Rokycany — Blovice —
Nepomuk), prochazejici pfiblizné stfedem feSeného Uzemi ve sméru S-d (v soubéhu se stavajicim
nadzemnim vedenim VN 22 kV), ktery je zaroven definovan jako VPS. Tento energeticky koridor je vymezen
formou pFekryvného prahledného koridoru, pod kterym jsou viditelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
U koridoru tohoto typu pro nadzemni technickou infrastrukturu s minimalizovanymi bodovymi zasahy
do Uzemi byl tento typ zvolen proto, aby po zacatku uzivani dokoncené stavby nemusela probéhnout zména
UP. Koridoru jsou dale stanoveny odpovidajici podminky (zejména pro vyuziti jeho zbytkovych &asti & jeho
nadfazena pozice vUci kfizujici navrhované ploSe zmeény v krajiné K4).

Pfi jizni hranici fe$eného Uzemi se nachazi nadregionaini biocentrum B34 USES. P¥i bliz§im
provéfeni v ramci zpracovani Planu USES autorizovanym projektantem byl stanoven zavér, ze 74dna z jeho
¢asti do feSeného Uzemi nezasahuije.

Resenym U(zemim prochazi rozhrani dvou krajinnych oblasti, ve kterych je cilem uchovani
dochovanych, pfipadné dotvoreni naruSenych siluet. Dominantni SV &ast je soucasti 3 —Rokycanské oblasti,
mensinova JZ &ast 2 — Blovické oblasti. UP nenavrhuje takovy zamér, ktery by ovlivnil stavajici krajinné
siluety. Nevyskytuje se zde krajinna dominanta a veduta (tvofend €elnimi svahy) ani dominantni krajinny pél
(tvofeny vice ¢i méné izolovanymi, ale relativné vyrazné pfevySenymi kopci).
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Ze ZUR PK dale vyplyvaji nasledujici prvky, které UP respektuje:
- pfirodni park Kaminky zasahujici vychodni ¢ast feSeného Gzemi;
- plosné poddolované Uzemi (MiroSov 1) v lesnim celku v severovychodnim cipu feSeného Gzemi.

V ramci stanoveni priorit Uzemniho planovani Plzeriského kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
zemi v&etné zohlednéni priorit stanovenych v PUR CR (dle kap.2) UP respektuje tyto pozadavky Gzemniho
planovani.

Dle kap. 2.2.1. Prostorové uspofddani — rozvoj sidelni struktury:
- zménami v Uzemi vytvaret podminky pro posileni stability osidleni a hospodarské vykonnosti
Plzenského kraje, zejména ve specifickych oblastech se socialné ekonomickymi problémy
a v rozvojovych oblastech, které predstavuji pfirozené poly ekonomického rozvoje Uzemi ...
reflektovano v ramci principt stanovené urbanistické koncepce;

- posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke snizovani uzemnich disparit ...

reflektovano v ramci principt stanovené urbanistické koncepce;

- vytvafet uzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni predev§im posilenim nabidky

ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech ... netyka se reseného uzem,

- posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzefiského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych

oblastech a osdch a podporou center venkovského osidleni. Sou€asny stav polycentrického
osidleni kraje by mél byt dale rozvijen, v rozvojovych osach rozvoj koncentrovat do vymezenych
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rozvojovych Uzemi, za zaklad sidelni struktury a sidelni centra povazovat sidla povéfenych obci
doplnéna o dalsi centra venkovského osidleni ... netyka se feseného tuzemt,

k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky
a preferované funkce Uzemi ... zohlednéno zejména pfi stanoveni koncepce usporadani krajiny
a prechodovych pohledové exponovanych partii sidla do krajiny;

vystavbu v obcich usmériovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socialni segregaci
s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel Uzemi ... reflektovano v ramci principti stanovené
urbanistické koncepce, plochy zmén jsou rozmistény v prostorové umirnénych celcich
v ndvaznosti na stavajici infrastrukturu;

v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat prfedevSim s ohledem
na dopravni pfedpoklady Uzemi a dalSi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné
zeleng, pamétkovou ochranu a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot) ... reflektovano
v ramci principt stanovené urbanistické koncepce;

v rekreané atraktivnich Uzemich specifickych oblasti je nutné lokalizaci a koncentraci
vybavenosti usmérfiovat pfedevSim s ohledem na dopravni predpoklady a udrzitelny rozvoj
Uzemi ... netyka se reseného uzem,

k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou souéasti ZPF, pfistupovat az
po vyuziti vnitfni rezerv sidel, areall ,brownfields” a intenzifikaci vyuziti stavajicich
podnikatelskych areall ... respektovano, zastavéné tzemi je vSak pomérné intenzivné vyuZito;
racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodafského rozvoje, zejména
na zivotni prostfedi, pfi Uzemné planovaci &innosti a pfi realizaci zamérd ZUR vychazet
ze z4avéra stanoviska k posouzeni vlivii koncepce ZUR na Zivotni prostredi;

pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny ... respektovano;

zvy$enou pozornost vénovat optimdlnimu vyuziti Uzemi rozvojovych os, nevytvaret v nich
podminky pro vznik pasové zastavby ... netyka se FeSeného uzemi.

Dle kap. 2.2.3. Rozvoj technické infrastruktury:

Uzemné stabilizovat koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu ... respektovano.

Dle kap. 2.2.4. Ochrana krajinnych hodnot:

k ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavénych a zastavitelnych
ploch;

ve velkoploSnych chranénych Gzemich pfi Uzemnim rozvoji preferovat ochranu a dotvareni
dochovanych krajinnych hodnot pfed ostatnimi zajmy na vyuziti Gzemi;

v Uzemich ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny;
krajinné dominanty, veduty a ohrani€ujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami, které by
mohly jejich plsobeni v krajiné poskodit. Jednotlivé zaméry je tfeba krajinafsky posoudit
z hlediska snesitelnosti této zmény;

pfi umistovani vétrnych elekiraren preferovat pozadavky na ochranu osidleni, vefejné
infrastruktury, krajinného razu a dalSich hodnot Uzemd;

plochy pro vystavbu ploSné rozsahlych sluneénich elektraren ve volné krajiné Ize vymezovat
pouze vyjimeéné, dbat pfitom predevS§im na otazky ochrany pfirody a krajiny. Preferovat
lokalizaci téchto elektrdren na vhodnych objektech (primyslové a logistické arealy)
a v zastavéném Uzemi s nevhodnym zplisobem funkéniho vyuziti (brownfields);

chranit Uzemni hodnoty krajinného typu hluboce zafiznutych ddoli, zejména zde nerozvijet
rekreacni zastavbu a dochované €asti udoli vyuzivat pfedevsim pro pohybovou rekreaci.

Dle kap. 2.2.5. Protipovodriova ochrana:

Pri protipovodriové ochrané v izemnim planovani vychazet z rozdéleni izemi na:

1. Uzemi, kde je hlavnim Ukolem lokalni ochrana sidel a zastavéného Uzemi, pfedevSim
ochrannymi hrazemi a opatfenimi, které zlepSuji odtokové poméry;

2. Uzemi s predpoklady pro opatfeni, ktera zlepSuji odtokové poméry, a to pro vymezeni
vhodnych Uzemi k fizenému rozlivu povodni, pfipadné k Fizené inundaci, ve smyslu kapitoly
5.6.1,;
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- 3. Uzemi s predpoklady pro umisténi suchych nadrzi nebo vodnich nadrzi a pro zvySovanim
retencni schopnosti tzemi;
- 4. Uzemi, kde je nezbytné zvySovani retencnich schopnosti Uzemi (tyk& se feSeného Uzemi).
K tomu v Gzemi vyuzit:
- opatfeni ke zlepSeni reten¢nich vlastnosti krajiny;
- navrhy novych malych vodnich nadrzi, pfirozenych v méfitku a ve strukture krajiny;
- navrhy ochrannych hrazi a suchych nadrzi a obtokovych koryt;
- Uzemi fizené inundace;
- zpfesnéni regiondlniho a nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stability;
- vytvofeni podminek pro vyuziti Gzemnich rezerv, pfedev§im zastavénych ploch s nevhodnym
¢i zadnym funkénim vyuzitim (brownfields).
Dle kap. 2.2.7. Limity vyuZiti Uzemi:
Pfi rozhodovéni o zménéch ve vyuZiti Uzemi a jeho rozvoji je nutné vychazet z limitd vyuZiti uzemi,
tedy respektovat omezeni zmén v Uzemi z divodu ochrany vefejnych zajma, vyplyvajicich z pravnich
pfedpist nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich pfedpist nebo vyplyvajicich z vlastnosti tzemi.

Z krajskych uzemné planovacich podkladt se feSeného Uzemi tykaji Uzemni studie ,Variantni feSeni
zmén na vybrané silniéni siti v Plzefiském kraji“ (Atelier T-plan, s.r.0., 2013) a ,Posouzeni reten¢nich kapacit
Uzemi Plzenského kraje“ (IR, s.r.o., 2010). V feSeném Uzemi se v8ak nenachazi zadny z posuzovanych
zameérd, ani na néj nema nepfimy vliv.

C. VYHODNOCENiI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA

S FjozApAVK\g NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

UP je zpracovan v souladu s cili Gzemniho planovani dle §18 a tkoly izemniho planovani dle §19
zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

- UP vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spogivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi ve snaze adekvatné uspokojit potfeby sou¢asné generace bez ohrozeni podminek
zivota generaci budoucich,
pii fedeni UP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje feSeného Uizemi,
- UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta
do podminek pro vyuZiti ploch.
zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi,

v UP je prehlednou formou stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspofadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Uzemi,

- UP vytvafi podminky pro zabezpeéeni rozvoje dopravni infrastruktury (a to zejména u&elovych
komunikaci) a technické infrastruktury,

navrhova opatieni UP se zabyvaji snizovanim nebezpeéi pFirodnich katastrof a jejich disledkd
v zastavéném Uzemi a v krajiné (zvySovani retenénich schopnosti krajiny, protierozni opatfeni atd.)
V kap. F. textové &asti vyroku UP je v regulativech (v nepfipustném vyuziti) relevantnich ploch
nezastavéného Uzemi (AP, AL, LE a ZP) zpusobem odpovidajicim charakteru téchto ploch v kontextu zdejsi
sidelni struktury stanoveno, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 SZ.

D. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Ing. arch. Petra Kolafikova, Unhost'ska 2021, 272 01 Kladno, www.ateliervas.cz 7



Oddvodnéni Uzemni plan Nevid

UP Nevid je fe$en v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisud, a je proveden dle vyhladky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, ve znéni pozdgjSich predpisu.

UP vymezuje vkap. F textové &asti vyroku plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti na podkladé
zakladniho rozdéleni dle vyhladSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, a dale
v souladu s metodickym pokynem, resp. podle jednotného standardu vybranych &asti UPD potizeného
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR (10/2019). Nad ramec vyhladky jsou ale v souladu s metodickym
pokynem vymezeny plochy zelené (ZZ, ZO a ZP).

Plochy zelené — zahrady a sady (ZZ) byly vymezeny z davodu funkéni specificnosti zejména
pro plochy, ve kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch, ale nemusi
zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni charakteristickd pro verejna prostranstvi
(napf. poloverejna zelen aredlt ob&anské vybavenosti, soukromé zahrady a sady apod.) Pfipustné je zde téz
umistovani vedlejSich staveb a zafizeni.

Plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP) byly vymezeny z ddvodu potfebnosti vymezeni
krajinotvornych prvkl( s preventivni protierozni a protipovodiiovou funkci plvodné situovanych
na zemédélskych plochach. Na zemédélskych plochach (AP, AL) je také umoznéno umistovat prvky zelené
prirodniho charakteru, tyto vSak nefixuji jejich specifickou ekologickou stabilizaéni funkci.

Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) nemohly byt zahrnuty do pfibuznych ploch zemédélskych ani
do ploch vefejnych prostranstvi. Hlavnim ddvodem bylo pravo volného pfistupu bez omezeni, platné
pro vefejna prostranstvi a definované zakonem o obcich, které neni vhodné pro vSechny plochy ochranné
a izola¢ni zelené. Plochy zemédélské jsou nevhodné vzhledem k zasadné odliSnému charakteru obou ploch.

Grafické zobrazeni UP bylo zvoleno s ohledem na prehlednost predavané informace.

UP Nevid je pofizovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a s doplnénim o pfislu§nd ustanoveni zakona
¢. 500/2004 Sb., spravniho fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

K navrhu uzemniho planu Nevid uplatnily stanovisko nasledujici dot€ené organy a k jejich stanovisku
bylo pfistoupeno nasledujicim zpisobem:

Stanoviska uplatnéna v rdmci spoleéného jednni:

Statni rad pro jadernou bezpeénost (¢. j. SUJB/RO/17150/2020 ze dne 2.9.2020) vydal k navrhu
souhlasné stanovisko.

Hasi¢sky zachranny sbor Plzenského kraje (€. . HSPM- 3364-2/2020 RO ze dne 7.9.2020) vydal
k navrhu souhlasné stanovisko.

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem MO (sp. zn. 118/289/2020-11500-OUZ-LIT
ze dne 30.9.2020) vydal k navrhu souhlasné stanovisko.

Statni pozemkovy urfad (€. j. SPU 390661/2020 ze dne 1.9.2020) vydal k navrhu souhlasné
stanovisko.

Ministerstvo Zzivotniho prostredi (€. j. MZP/2020/520/898 ze dne 1.10.2020) vydal k navrhu
souhlasné stanovisko.

Méstsky ufad Rokycany, odbor zivotniho prostiedi (zn. MeRo/4799-1/0ZP/20 ze dne 24.9.2020)
pozadoval ve vymezeném nefunkénim biokoridoru ,RO039 — ROO051“ vyznacit plochu zmény na na ZP
(zelefi pFirodniho charakteru). Vyhodnoceni: Jedna se o lokalni biokoridor USES v navrhu Gzemniho planu
vymezeny jako RO093-RO051. Pro tento koridor, stejné jako pro ostatni skladebné &asti USES, které jsou
prekryvnymi prvky k plocham s rozdilnym zplGsobem vyuziti, vymezuje Uzemni plan specifické podminky
vyuziti a zarover upravuje podminky vyuZiti vech ploch, kde se nachazi vymezeny prvek USES. Toto
feSeni by mélo byt dostacujici a bylo takto konzultovdno s dotéenym orgdnem, ktery v ramci vefejného
projednani vyda pfipadné souhlasné stanovisko s timto feSenim.

Krajsky ufad Plzeiiského kraje, odbor zivotniho prostiedi (. j. PK-ZP/23033/20 ze dne 1.9.2020)
vydal nesouhlasné stanovisko, ve kterém nesouhlasil s rozsahem zdboru zemeédélské pudy a rovnéz
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s neodudvodnénym zaborem puad Il. tfidy ochrany. Vyhodnoceni: K problematice ochrany ptdniho fondu
v navrhu Uzemniho planu Nevid se konala schizka dne 12. 2. 2021 na puddé organu ochrany zemédeélského
pudniho fondu za uCasti pofizovatele, uréeného zastupitele a dotéeného organu. Bylo dohodnuto urcité
kompromisni Fedeni, pfi kterém dojde ke zmenSeni zdboru padniho fondu, a pfedevSim ke zruSeni zabor(
na Il. tfidach ochrany ZPF. Konkrétné doslo ke zruSeni ¢asti zastavitelné plochy Z2, ktera zasahovala do II.
tfidy ochrany ZPF (byla pfevedena do Uzemni rezervy R1), dale ke zruSeni &asti plochy Z1-OV, ktera
zasahovala do Il. tfidy ochrany ZPF a znaénému zmenS$eni rozsahu plochy Z1-SV. Timto Ize konstatovat, ze
byly eliminovany plochy na Il. tfidé ochrany ZPF (z puvodniho rozsahu 1,287 ha, zbylo pouze 0,053 ha,
na které zasahuje navrzenda ucelovd komunikace). Celkovy zabor ploch pro bydleni byl snizen o cca 1 ha.
Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch byla vyhodnocena v kap. J) oduvodnéni, zdlvodnéni zabor( v kap.
O) odlvodnéni.

Stanoviska uplatnénd v rdmci vefejného projedndni (stanoviska mohou byt uplathovana pouze
ke zménam od spole€ného jednani):

Statni pozemkovy urad (¢. j. SPU 294567/2021 ze dne 10.8.2021) vydal k navrhu souhlasné
stanovisko.

Hasiésky zachranny sbor Plzeriského kraje (¢. j. HSPM- 3364-4/2020 RO ze dne 30.8.2021) vydal
k navrhu souhlasné stanovisko.

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem MO (sp. zn. 127447/2021-1150-OUZ-PHA
ze dne 23.9.2021) vydalo k navrhu stanovisko, ve kterém si kladlo nové pozadavky, ackoliv jiz jednou vydalo
souhlasné stanovisko. Pozadavky dotéeného organu se netykaly zalezZitosti, které byly od spole¢ného
jednani zménény. Ve stanovisku z 30.9.2020 bylo Ministerstvem obrany konstatovano, ze koridory RR spoje
jsou v textu i v koordinaénim vykrese zapracovany a e v UPD jsou respektovany zajmy Ministerstva obrany.
Ochrany zvlastnich zajmd jsou popsany v kapitole 1.) odlvodnéni, véetné informace o zdjmovém Uzemi
Ministerstva obrany.

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor zivotniho prostiedi (¢. j. PK-ZP/14144/21 ze dne
27.9.2021) vydal nesouhlasné stanovisko, z divodu nedostate€ného zdivodnéni zabord zemédeélské pudy.
Na zakladé tohoto stanoviska doSlo k Upravé navrhu, ve kterém bylo provedeno dldkladné oddvodnéni
vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch a piislunych zabort. K upravenému navrhu UP Nevid dotéeny
organ nové stanovisko pod &. j. PK-ZP/5599/22 ze dne 18. 5. 2022, ve kterém souhlasi s predlozenym
navrhem a akceptuje oduvodnéni zadborl zemédélskych ploch.

Rozpory nebyly v ramci pofizovani UP Nevid feseny.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi OBSAHUJICI

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivG na Zivotni prostfedi, resp. vyhodnoceni vlivll na udrzitelni rozvoj uzemi nebylo
zpracovano, jelikoz ze stanovisek krajského Ufadu jako pfisludného Gfadu a pfisluSsného organu ochrany
prirody k navrhu zadani UP nevyplynula potfeba tuto dokumentaci zpracovat.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Stanovisko krajského Ufadu dle § 50 odst. 5 SZ nebylo uplatnéno, jelikoz v zadani Gzemniho planu
nebylo pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko krajského Uradu dle § 50 odst. 5 SZ nebylo uplatnéno, jelikoz v zadani tzemniho planu
nebylo pozadovéano zpracovat vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Ing. arch. Petra Kolafikova, Unhost'ska 2021, 272 01 Kladno, www.ateliervas.cz 9



Oddvodnéni Uzemni plan Nevid

1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Mapovym podkladem, nad kterym byl zpracovan UP Nevid, je digitalni katastraini mapa v k.u. Nevid
(704326) platna od 25.10.2011.

V pavodni urbanistické studii v M 1:5000 (Ing. arch. Petr Frei — Atelier pro architekturu a urbanismus,
Plzen, 1999) bylo mozné vycist vymezenou hranici souasné zastavéného Uzemi obce. Stanoveni hranice
zastavéného Uzemi v8ak vychazi z Vymezeni zastavéného Uzemi obce Nevid (samostatnym postupem
dle § 59 SZ) k 1.3.2007, které nabylo Gg&innosti 18.12.2007 (pofizovatel MU Rokycany). Do zastavéného
Uzemi byly dale zahrnuty vSechny prokazatelné zastavéné pozemky, proluky a jiné pozemky v souladu
s ustanovenimi SZ podle Udaji o pozemcich uvedenych v KN. Zastavéna GUzemi jsou tvofena zejména
plochami stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

Ve fazi Gpravy navrhu UP po spole&ném jednani do$lo na zakladé reflexe aktualniho stavu mapy KN
k diléim upravam hranice zastavéného Uzemi (napf. stabilizace pozemku s p.€. 72/26 v k.U. Nevid — urnovy
héj; pozemkul dvou rodinnych domu). Datum vymezeni hranice tak byl upraven na 3.5.2021.

Plocha vymezenych zastavénych Guzemi €ini 20,12 ha, coz je cca 4,1 % celkové rozlohy spravniho
Uzemi obce (489 ha). Ne v8echny plochy zahrnuté do zastavénych Gzemi jsou v8ak ve smyslu podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti pfimo uréeny k zastavéni.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMIi (VIZE)

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je souhrnem dlouhodobé platnych zasad, jevG a prvkd
usporadani prostfedi v sidlech a krajiné, ktery vychazi z charakteru a potencialu Uzemi a jeho ulohy
v systému osidleni.

Resené Uzemi, tzn. jedno mensi katastralni zemi s jednim malym sidlem, situované ve vzdalenosti
necelych 10 km od sjezdu na dalnici D5 (exit 62 Rokycany), nevykazuje zvySené pozadavky na zmény
v Uzemi. Hlavni cile udrzitelného rozvoje sidla leziciho ve venkovském prostoru je tedy tfeba vidét
predev§im v uchovani a podpore kvality klidného bydleni a rekreace s moznosti integrace podnikani
lokalniho méfitka v kontextu nenaruseného pfirodniho a krajinného zazemi.

Stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva by méla pfispivat relativni velkorysost a polyfunkénost
definovanych podminek pro vyuziti funkénich ploch (moznost umistovani doprovodnych sluzeb
a podnikatelskych aktivit v plochach bydleni (BV) a v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV).
Hlavnim mottem je zbyte€né nebranit rozmanitosti vyuziti Gzemi, tedy regulovat pfiméfené zejména zasadni
zaleZitosti vefejného charakteru. UP se dale snaZi vytvofit podminky pro kultivaci vefejnych prostort, které
by obecné pfispivaly ke zvySeni kvality bydleni v sidle, a dale dusledné dbat na jejich koncepéni rozvoj
v nové navrhovanych plochach bydleni.

UP se dale ve své koncepci zaméfuje na posileni ekologické a stabilizaéni funkce krajiny, ochrané
pohledové exponovanych krajinnych partii a zpfistupnéni krajiny pro potfeby kazdodenni rekreace zdejsich
obyvatel. UP se snazi maximalné chranit nezastavéné Gzemi pred vyznamnym rozriistanim nové zastavby,
respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy obraz i zasazeni do krajiny. UP se dale
soustfeduje na zachovani estetické hodnoty krajiny, na zvySovani jejich retenénich schopnosti, na realizaci
protieroznich opatfeni a doplnéni prvka USES.

Obec Nevid ma zpracovany Strategicky plan rozvoje obce na obdobi let 2019-2022, ve kterém jsou
stru¢nou formou shrnuty hlavni priority rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu (v oblasti zivotniho prostfedi,
technické infrastruktury, investic do obecniho majetku). V oblasti informacni infrastruktury je jednou z priorit
stanoveno zpracovani a pofizeni nového UP.

Hlavni cile rozvoje Gzemi, stanovené v tomto UP, jsou formulovany v soudinnosti se zastupci obce
predev§im s ohledem na dosavadni ulohu obce v sidelni struktufe a vytvoreni pfedpokladd pro zkvalitnéni
zivotnich podminek zdejSich obyvatel a podminek pro dalSi rozvoj obce. V koncepci rozvoje Uzemi byly
zohlednény limity vyuziti Gzemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Gzemi. Cilem vS8ech navrhovych opatfeni bylo vytvaret, kontinualné udrzovat
a koordinovat Uzemni pfipravenost na pozadavky zmén v Uzemi pfi respektovani republikovych priorit
Gzemniho planovani.

12.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
KULTURNi HODNOTY UZEMi
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V feSeném Uzemi se nenachazi zadné evidované nemovité kulturni pamatky:
Je v8ak tfeba zminit pamatky majici vliv na zachovani kulturnich hodnot uzemi:

- na vefejném prostranstvi ve stfedni Casti sidla se nachazi mald kaplicka s cibulovitou stfechou
z roku 1884, ktera byla v roce 2018 zrekonstruovana. Pfed kaplicku byl v ramci rekonstrukce pfidan
kfiz na podstavci;

- na vefejném prostranstvi pfi silnici 111/11732, na kfiZovatce naproti €.p. 4 se nachazi pietni misto —
pomnik obétem 1. svétové valky (ID: CZE3211-5750 (89)), odhaleny v roce 1922;

Kaplicka ‘7 Pomnik obétem 1. svétové valky

- ostatni kfize, kaplicky a daldi drobné sakralni stavby, solitérni kameny, zbytky technickych staveb
(mosty, lavky, staré mlynské nahony a jina vodni dila) a zbytky zaniklych cest.

V feSeném Uzemi jsou evidovany tyto archeologické Iokality (nalezisté azény — Gzemi
s archeologickymi nalezy UAN 1.):
por.&. SAS nazev UAN kategorie UAN katastr
22-11-05/8 Nevid — intravilan Il Nevid
22-11-05/4 dvar Kamyk I Nevid

(s pfesahem mimo feSené Uzemi)

UAN I. je zemi s pozitivng prokdzanym vyskytem archeologickych nalez(i. Zpravidla sem spadaji
intravilany historickych mést a sidel. V Gvahu pfipadaji pfevazné méstska jadra, za hranici byva povazovano
opevnéni véetné zazemi nebo obvod intravilanu zachyceny stabilnim katastrem v 1. poloviné 19. stoleti.

UAN I1. je tzemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalez(, ale urgité
indicie mu nasvédcuji (napf. pisemné prameny, geofyzikalni Ci leteckd prospekce atd., ale i tésna blizkost
kategorie UAN 1.) Pravdépodobnost jejich vyskytu je 51-100 %.

PRIRODNi HODNOTY UZEMi

Zvlasté chranéna uzemi:

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadna zvlasté chranéna Uzemi pFirody dle §14 zakona ¢.114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ani jejich ochranna pasma (narodni park,
chranéna krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka, pfirodni rezervace, pfirodni
pamatka).

Obecné chranéna uzemi:

Do vychodni, prevazné lesnaté ¢asti feSeného Gzemi zasahuje plocha stavajiciho pfirodniho parku
Kaminky dle § 12 zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozde&jsich predpisi. Jde
prevdzné o zalesnéné Gzemi, které na jihozapadé sousedi s vétSim a Clenit&j§im pfirodnim parkem
Kornaticky potok. Nejvy$Simi body jsou VrSky (528 m n.m.) a U Habru (539 m n.m.) u tvrzi§té Kamyk.
Ve stfedni ¢asti parku Kaminky se nachazi zanikla tvrz MydIn& (zficenina), ktera vSak lezi jiznim smérem
mimo FfeSené Uzemi. Dale se zde nachazi pfirodni rezervace Zvonickovna, pfirodni pamatka Kakejcov
a naucéna stezka F.X.France, vSe také mimo feSené Uzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zdkona — lesy, vodni toky, rybniky
a udolni nivy dle § 3 pism. b zakona ¢€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
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predpisd. VKP tvofici krajinnou matrix a zaklad krajinného razu, musi byt zachovany. Jedna se v pfevazné
vétsiné o rozptylenou krajinnou zelen. V feSeném Gzemi se nenachdzi Zadny registrovany VKP.

Natura 2000:

Do feSeného Uzemi nezasahuje Natura 2000 dle § 3 odst. 1 pism. g a r zdkona €.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist. Dale se zde nevyskytuji Uzemi biosférické
rezervace ani geoparku (Unesco).

Pamatné stromy:

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny pamatny strom dle § 46 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Do fe$eného (zemi nezasahuje ?adné smluvné chranéné Gzemi (SCHU) dle § 39 zékona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

DalSi hodnoty:

Sidlo Nevid je umisténo na pohledové exponovaném uboci mirného severniho svahu v uzaviené
krajinné scéné s malym prevySenim, prakticky ze vSech stran vymezené lesnimi celky, v niz se nachazi
spolu s dalsimi dvéma sidly Rakovou a Veselou. Uzké priihledy z tohoto pohledové ,komorniho* krajinného
prostoru se nachazi pouze v severozapadni ¢asti podél Rakovského potoka a v severovychodni ¢asti podél
Pekelského potoka.

Primérnd nadmorska vysSka sidla je cca 500 m n.m. Nékteré polohy poskytuji dobré lokalni
vyhlidkové prileZitosti. Z tohoto divodu UP navrhuje v ramci pasu vetejné zelen& Z9 (PZ) v jizni ¢asti sidla
umisténi ,lokalni dominanty“, ktera by dotvofila a ozvlastnila toto vefejné prostranstvi. Nabizi se budto
tradiéni forma napf. solitérnich stromd s drobnou stavbou &i historickym nebo novodobym uméleckym
artefaktem anebo alternativnéj8i podoba vyhlidkového mista s ,rozhlednou®. V tomto pfipadé by se nemélo
jednat o vysokou ani robustni stavbu, postacilo by dostat se nad Urover budouci zastavby (tzn. cca 2NP).
Zéaroven by tak mohl vzniknout atraktivni turisticky bod, jehoz mottem by mohl byt paradoxni fakt, Ze
i z Nevidu je krasné vidét @

Severovychodné od sidla se uprostied poli nachdzi krajinafsky kompozi¢ni prvek predstavovany
solitérni dievinou, stabilizovany plochou pfirodni zelené (ZP).

3D pohled na uzavrieny Krajinny prostor s trojici sidel

13. URBANISTICKA KONCEPCE

Sidlo Nevid je svym charakterem a strukturou zastavby profilované jakozto obytné, typické je zde
dominantni zastoupeni individudlni vystavby v relativné kvalitnim obytném prostfedi. Tuto kvalitu je tfeba
do budoucna zachovat a dale podporovat. Sidlo lezi v klidové ¢asti Uzemi v dobrém dosahu k hlavnimu
dopravnimu koridoru Plzerniského kraje (dalnice D5 + Zelezni¢ni trat Praha-Plzen) a v blizkosti spddového
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centra mésta Rokycany. Sidlo je dobfe dopravné dostupné prostfednictvim silnic Ill. tfidy. VétSinova ¢ast
ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdi za praci mimo obec. Obec disponuje ob&anskou vybavenosti (viz kap.
14.3.), ktera je zakladnim predpokladem dal§iho udrzitelného rozvoje feSeného tzemi.

V sidle UP v diléich zamérech navazuje na principy formulované v ramci predchoziho platného UPP,
tzn. urbanistické studie z roku 1999 (Ateliér pro architekturu a urbanismus, Ing. arch. Petr Frei, Plzen), coz
se tyka zejména rozvoje ploch individualniho venkovského bydleni, kdy nékteré z ploch jsou v soucasné
dobé jiz naplnény.

Historicka urbanisticka struktura sidla je patrna z Cisarskych otiskdl map stabilniho katastru Cech
z let 1824-1843. Vidime zde nékolik (pfevazné drfevénych — vyznaceno Zzluté) hospodarskych usedlosti
sdruzenych kolem mirné rozSifené navsi se ,Spalickem” a vodni plochou. Jizni svazité ¢asti sidla dominuji
Ctyfi samostatnéjsi vétsi usedlosti (Na vrSku) s charakteristickym uspofadanim pfi cestach ve sméru S-J
(po spédnici). V jihovychodni periferni ¢asti sidla byly soustfedény mali chalupnici. Tato zdkladni sidelni
struktura je patrna dodnes a je podporovana i v principech stanovené urbanistické koncepce (zejména pro
zastavitelnou plochu Z9). Zahusténim zastavby a vybézkovym rozristdnim do nékolika smérd spolu
s propsanim vinité linie stavajici silnice dostalo sidlo svou dnesSni podobu, ve které se setfelo plvodni
vymezeni navsi. Nevid nema klasickou naves. S ohledem na omezené prostorové moznosti je vSak potfeba
chranit a kultivovat charakteristicky Uzky liniovy vefejny prostor (stabilizovany jako plochy PP) véetné
prostoru s kaplickou a obecnim Gfadem, prostoru kolem obecni hospody a prostoru s malou vodni nadrzi
ve stfedni &asti sidla. V navaznosti na tato fakta UP vymezuje nové lokalni vefejné prostranstvi v ramci
rozvojové plochy v jizni ¢asti sidla Z9 (PZ), které svou podobou a dimenzi navazuje na tyto principy.
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Letecky snimek z roku 1952 (Geoportal Plzeriského kraje)

Rozvoj nizkopodlazni obytné zastavby byl tedy v UP rovnomé&mé rozmistén v plogné nevelkych
celcich pfi okrajovych ¢astech sidla tak, aby byla zajiSténa dobra prostupnost do ostatnich ¢asti a zaroven
dosSlo k posileni kompaktnosti zastavby sidla. Cilem bylo zamezeni dalSimu neefektivnimu rozSifovani
pasové zastavby podél komunikaci ven ze sidla, které nepfispiva kvalitni uzitné hodnoté, neni v souladu
s krajskymi prioritami Uzemniho planovani a je zatézi pro vlastniky a spravce vefejné infrastruktury. Jednd se
o nekoncepcni feSeni, které naruSuje strukturu zastavby a obraz sidla pfivjezdech a které nevhodnym
zpusobem zatézuje a prodrazuje dopravni a technickou infrastrukturu.

Dalsim stanovenym principem je neroz8ifovani zéstavby do pohledové exponovanych partii
pfi severnim, severovychodnim a zapadnim okraji sidla, ktery odkazuje khodnotnym danostem blize
specifikovanym v kap. 12.2. vySe. Zapadnim smérem od sidla vznikl mezi lety 2015-2017 solitérni oploceny
soubor roubeného obytného objektu s blize neuréenym kruhovym objektem (tzv. ,ov€arna“) v misté byvalého
vojenského radaru. Toto by nemél byt precedens v pfistupu k této ¢asti tzemi. Z tohoto divodu byl tento
statek pouze stabilizovan ve své soucasné velikosti (plocha SV) a dale nerozvijen. Plochy SV byly obecné
stabilizovany ¢i navrzeny v mistech, ve kterych sou€asna zastavba svym charakterem jasné neodpovida
regulativim pro bydleni venkovskeé (BV) jako napf. zazemi stavajiciho penzionu s chovem koni v jihozapadni
Casti sidla nebo na pozemcich s pfidruzenou zemeédélskou funkci na zdpadnim okraji sidla. Plochy SV
umoznuji podle potfeby na intenzivnéji vyuzitelnych pozemcich umisténi rozmanitéjsi Skaly zpuasobud vyuZziti,
které nelze zodpovédné v soucasné dobé predjimat (rdzné druhy obcanského vybaveni, neruSiciho
podnikani a sluzeb ¢&i nestandardnich forem bydleni). Budouci potencial téchto ploch je tfeba co nejméné
predurcovat, tzn. determinovat, ale naopak pozitivhé stimulovat.

Na zakladé rozhodnuti zastupct obce byla jako zastavitelna plocha (a nikoli jako plocha Uzemni
rezervy) vymezena rozvojova lokalita v jizni ¢asti sidla. Mirné svazité pozemky (nejen byvalych) sadd, pficné
protnuté pristupovymi cestami, (astecné téz na zékladé zadosti viastnika), vhodnym zplsobem doplriuji
stavajici zastavbu sidla az ktélesu silnice 111/11732. Zpracovatel doSel k zavéru, ze je do budoucna
neudrzitelné a neobhajitelné s ohledem na polohu sidla v ir§im kontextu dlouhodobé drzet v UPD tuto
plochu jako nezastavitelnou. Ve vychodni €asti plochy uz byla vystavba dilcéim a nekoncepénim zplisobem
zapocCata, ¢imz zde byla také zamezena puvodné napldnovand moznost prostupu Uzemim z mistni
komunikace (z pozemku s p.€. 49/8 v k.U. Nevid). Zpracovatel tedy povazoval za dulezité zalozit zde ucinné
regulovany zpusob budouciho zastavovani této pohledové exponované plochy, ke kterému pravdépodobné
pro jeji komplikovanost dojde az v delSim ¢asovém horizontu. DalSi expanze zastavby jiznim smérem
za téleso silnice uz nebude mozn4, nebot je zde trasovan nefunkéni lokalni prvek USES uréeny k zalozeni.
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Pro zvySeni prostupnosti Uzemi a moznost odclonéni vyrazné pulsobicich objektdl novostaveb
v panoramatickych pohledech prostfednictvim vysoké zelené byly navrhovany pfirodni koridory (zahumenni
cesty).

V misté historické stfedni €asti sidla, tzn. zejména v charakteristickém Gzkém liniovém vefejném
prostoru ve stfedni ¢asti sidla a podél silnice 111/11732, je stanoveno, ze je potfeba ,respektovat jednotnou
uliéni nebo stavebni ¢aru podle kontextu okolni zé&stavby, charakter a méfitko tradiéni okolni zastavby.”
Cilem tohoto regulativu je zejména:

- zamezeni vzniku novostaveb rodinnych domd v zadnich (obvykle zahradnich) partiich parcel
ve stabilizovanych plochach bydleni, kde je v okoli jasné patrna jednolita uli¢ni fronta, kterou je
vhodné dle urbanistického kontextu dodrzet. Toto je zadouci zejména v pohledové exponovanych
lokalitach.

- vytvofeni jednolité pusobicich front obytné zastavby v zastavitelnych plochéch tak, aby bylo docileno
prostorotvorného efektu obdobného charakteru jako u stavajici zastavby a zaroven aby byla
jednotlivym investoriim ponechana rozmezim moznost volby.

Pro osazeni hlavnich staveb je tak tfeba pruzné reagovat na individuélni kontext zmén v Uzemi, kde
neni nutné odstup vuci vefejnému prostranstvi jednotlivych staveb v uliéni fronté vyzadovat Uplné presné /
striktné. Vysledny ,uli¢ni efekt* by vS8ak mél byt timto opatfenim garantovan. Prosime Ufedniky, rozhodujici
v jednotlivych pfipadech, o individualni pfistup, posouzeni a interpretaci. Jednotna stavebni ¢ara v téchto
plochach umozni garantovat kvalitni strukturu budouci zastavby, pfirozené plisobeni a dobrou orientaci
uzivatell ve vefejnych prostorech.

VySkova hladina zastavby je limitovana z divodu pfiznivého zapojeni nové zastavby do pohledové
exponované krajinné scény (viz vyse).

Rozvoj monofunkénich vyrobnich ploch neni v feSeném Uzemi podporovan s ohledem na vyse
popsany charakter uzemi. Nebyla zaznamenéna ani potfeba ploSného rozvoje stavajiciho zemédélského
arealu (Mydiny) v jeho jizni casti.

Zaméry a pozadavky obce, majiteld pozemk( a podnikatelskych subjektd na vymezeni rozvojovych
ploch byly v prabéhu praci na navrhu UP provéfeny a posouzeny. Rozsah navrhovanych ploch byl upraven
na zakladé realnych potfeb obce na rozvoj, z hlediska kontextu v ramci okolni sidelni struktury a na zakladé
pfipominek vznesenych v ramci spolec¢ného jednani a namitek v rdmci vefejného projednani.

I3.1.  VYMEZENi PLOCH ZMEN

ZASTAVITELNE PLOCHY

- 21 (Z1-0V, Z1-PP ... Nevid-jihozapad) ... Tato dvojice zastavitelnych ploch legalizuje a podporuje
soucasny stav, kdy se na jihozapadnim okraji obytné zastavby sidla nachazi zazemi arealu
fotbalového hristé (v podobé pfistfeSkl, mobilnich bunék technického zazemi a prostoru
pro narazové odstavovani vozidel). Toto misto je vyuzivano pro pofadani sportovnich, spolkovych
a dalSich spole¢enskych akci. Na sousednich pozemcich ZPF (plochy AP a AL) navazujicich jiznim
smérem na tuto lokalitu je dale umoznéno umistovani sportovnich zafizeni extenzivniho charakteru,
které lze provozovat na ZPF, napf. jako zdzemi dobrovolnych hasicl, viceucCelové hfisté Ci jiné
doprovodné funkce. Plocha Z1 (PP) umoznuje prostupnost aredlem jihozapadnim smérem ven
ze sidla, kde na ni navazuje navrhovany koridor Ucelové komunikace K1, vedouci smérem
do turisticky vyuzivané &asti PP Kaminky. Dopravni obsluha je zabezpe€ena prfes navrhované
vefejné prostranstvi ze silnice I11/11732.

Podminky vyuZiti ploch:
» respektovat nefunkéni LBK RO093-R0O051 uréeny k zalozeni,
» respektovat OP stavajiciho produktovodu,
» respektovat ploSné meliorace,
» plocha Z1 (OV) je navrzena jako VPS PO1,
» plocha Z1 (PP) je navrzena jako vefejné prostranstvi ve vefejném zajmu PP1.

- 21 (21-SV, Z1-ZZ ... Nevid-jihozapad) ... Tato dvojice zastavitelnych ploch je vymezena
ve prospéch ploSného rozvoje sportovné rekreacnich aktivit (nikoli nutné v navaznosti na stavajici
penzion s doprovodnym chovem koni). V sou€asnosti se zde nachazi ohrazené pastviny. Zamérem
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je rozvijet zde zazemi pro chov a vycvik koni a dalSi doprovodna zafizeni, slouzici nejen
ubytovanym hostdm. Plochy jsou umistény na pomérné rovinatém terénu a nejsou tedy jiz tolik
pohledové exponované v rdmci celé krajinné scény. Presto je doporuceno v pfipadé vzniku hmotové
objemnych staveb realizovat v ramci plochy clonu v podobé pésu vysoké zelené. Dopravni obsluha
plochy je umoznéna budio ze stavajici ucelové komunikace (DX) na zapadnim okraji nebo
z navazujici plochy Z1 (PP) (viz vySe). Vramci plochy Z1 (SV) je doporu€eno ponechat vefejné
pfistupné propojeni (minimalné pro pésSi) vesméru V-Z mezi uvedenymi prFistupovymi
komunikacemi. Ve fazi Upravy navrhu UP po spoleéném jednani doslo k vyrazné redukci plochy
na zékladé ptipominky opravnéného investora (CEPRO, a.s.). Na zakladé dohody a poskytnutych
podkladd byla ofiznuta jihozapadni hranice plochy ve vzdalenosti 75 m od osy stavajiciho
produktovodu. Zaroven bylo specifikovano podminéné pfipustné vyuziti této plochy. Na zakladé
podané namitky vlastnika pozemkud v ramci verejného projednani a nasledného procesu, vedouciho
k revizi dohody s opravnénym investorem (CEPRO, a.s.), doslo k opétovnému zvétdeni zastavitelné
plochy Z1 takovym zplsobem, kdy:

- jihozapadni hranice plochy Z1 (SV) je stanovena rovnobézné ve vzdalenosti 50 m od trasy

produktovodu,

- jihozapadni hranice plochy Z1 (ZZ) je stanovena rovnobézné ve vzdalenosti 25 m od trasy
produktovodu,

- jizni hranice plochy Z1 nepfekraduje plogny rozsah, ktery byl souéasti navrhu UP pro spole¢né
jednani.

Toto je graficky znazornéno na schématu nize.

- T—

Schéma prostorovych navaznosti zastavitelné plochy Z1 (SV, Z2)

Podminky vyuziti ploch:

v ploSe Z1 (SV) jsou pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni lezici v ochranném pasmu produktovodu

za téchto podminek:

- Ze u téchto bude prokazano spinéni technickych a bezpecénostnich podminek souvisejicich
s umisténim plochy v ochranném pasmu produktovodu;

- stavby, zafizeni a opatfeni budou slouzit pouze pro technické Ucely, nebudou slouzit
pro dlouhodoby pobyt osob.

respektovat trasu a OP stavajiciho produktovodu,
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respektovat ploSné meliorace.

Z2 (Z2-BV ... Nevid-zapad) ... Tato zastavitelna plocha rozsifuje hloubku pozemk( uréenych
k bydleni stavajici fronty z&stavby (vyuzitelnou zejména pro vedlejSi stavby a caste¢né legalizujici
soucasny stav) podél silnice Ill/11732. Nedaleko od severozapadniho okraje plochy v zataéce
pfivjezdu do sidla je nutné chranit a dotvofit komorni vefejny prostor (misto pro zastaveni
s rozhledem) se solitérnim stromem. Z tohoto ddvodu je vynechén distan¢ni pas (AL) mezi plochami
Z2 a R1 astavajici Ucelovou komunikaci (DX). Omezeni dopravni obsluhy (pouze ze silnice
[11/11732) je stanoveno proto, aby v ploSe nevznikla druha ,zadni” Fada zastavby. Na zapadni stranu
navazuje plocha Uzemni rezervy R1, do budoucna uréena k provéreni vhodnosti doplnéni obytné

zastavby podél stavajici komunikace.

Podminky vyuZiti plochy:

dopravni obsluha plochy Z2 musi byt zajisténa pouze ze silnice I11/11732,
respektovat OP silnice Ill. tfidy,

respektovat OP stavajiciho produktovodu.

Z3 (Z3-ZZ ... Nevid-sever) ... Tato zastavitelna plocha vymezuje kontinualni pas zelené formou
zahrad a sadd pro severni frontu stavajici obytné zastavby sidla. Casteéné tedy legalizuje soucasny
stav, ale zejména doplfiuje moznost realizovat v tomto pasu vedlej$i stavby a zafizeni slucitelné
s bydlenim a zéroven vytvafi podminky pro vysazovani vysoké zelené, kterd pfispéje k zapojeni
(nejen stavajicich) staveb do SirSiho panoramatu. To se tyka zejména budouciho vyuziti sousedni
plochy prestavby P1 (SV).

Podminky vyuZiti plochy:
respektovat archeologické naleziste,
respektovat stavajici jednotnou kanalizaci.

Z4 (Z4a-BV, Z4a-ZZ, Z4a-PP a Z4b-BV ... Nevid-severovychod) ... Tato skupina zastavitelnych
ploch vymezuje rozvojovou plochu bydleni a doprovodna vefejna prostranstvi v severovychodni
svazité casti sidla. Jelikoz se vramci jedné zastavitelné plochy vyskytuji dvé plochy se stejnym
funkénim vyuzitim (BV), doSlo k jejich rozliSeni na Z4a a Z4b. Pro kazdou z nich jsou stanoveny
odlisné podminky vyuziti. Tato zastavitelna lokalita byla (odliSnym zplsobem) vymezena jiz
v predchozim platném UPP. Plocha je obslouzena navrhovanym vefejnym prostranstvim (Z4a-PP),
jehoz jihozapadni ¢ast je rozSifena do plochy umoznujici umisténi obratisté a jehoz vychodni ¢ast
zasahuje v misté, kde je nutné vymezeni mistni komunikace s vefejnou zeleni dle standardnich
parametrd, dovnitf hranice zastavéného Gzemi. V rdmci plochy Z4 je tak ponechan pficny verejné
pristupny koridor, na ktery ze severni strany navazuje navrhovana ucelova komunikace K2. Druhy
pricny prostup je definovan jako koridor mistni komunikace CNU-MKS3, resp. sdruzeny koridor
dopravni, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi zajiStujici prostupnost pro pési smérem
do stfedu sidla. Plocha Z4 nemusi byt nutné dopravné obslouzena slepym zplsobem s koncovym
obratiStém, pokud bude v navazujicim stupni projektové dokumentace prokdzana moznost napf.
jednosmérného propojeni v misté vyznageném koridorem CNU-MK3. UP vyZaduje nutnost
minimalné pésSiho propojeni smérem do stfedu sidla z ddvodu zachovani prostupnosti stavajici
zastavby. Zaroven je ve vySe uvedenych pricnych propojenich v budoucnu umoznén prostup hlavni
stoky oddilné kanalizace, pfipadné dalSi potfebné technické infrastruktury pro obecni Ucely.
Uvedenym plocham jsou stanoveny nize shrnuté podminky. Stanovené podminéné pfipustné
vyuziti, tzn. podminka nutnosti pfednostniho vybudovani vefejného prostranstvi Z4a (PP), je
vymezena z divodu nutnosti bliz§iho provéfeni variantniho feSeni dopravni obsluhy této plochy.
Jednotnd stavebni ¢ara budoucich hlavnich staveb v lokalité ma garantovat kvalitni obytné prostfedi
reflektujici pojmenované urbanistické hodnoty stavajici zastavby sidla. Pfi severozapadni hranici
plochy je vymezen pas zelené formou zahrad a sadli Z4a (ZZ) o minimalni Sifce 8 m, jehoz G¢elem
je vytvoreni zelené clony nové vzniklych staveb v dalkovych pohledech na sidlo (viz velmi maly KZP
ploch ZZ). Tato podminka vznikla na zakladé terénniho prizkumu, v ramci kterého zpracovatel
vyhodnotil nevhodné ¢&i nespravné plsobeni horizontadlné dominantnich objemid nové vzniklych
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staveb (typu bungalov) v panoramatu sidla viditeIného od obce Vesela u zastavitelné plochy Z5 (viz
déle).

Pro tuto lokalitu zpracovatel povazoval z koncepénich davodli za vhodnéjsi feSeni dopravni obsluhu
plochy realizovat ze severozdpadni strany (efektivita vyuziti dopravni a technické infrastruktury,
vyhodnéjsi orientace budoucich staveb vici svétovym stranam = vjezdy na stavebni pozemky ze SZ
nikoli z JV, moznost gravitatniho odvadéni splaskovych vod z pozemkd do kanalizaéni stoky
ve vefejném prostoru, pro obec Sir§i moznost ovlivnéni podoby zelené clony budouci zastavby napf.
formou pasu vefejné zelené nebo obdobné jako u plochy Z5 formou pFirodniho koridoru apod.)
Odlisné feSeni bylo vSak presto zvoleno na zakladé rozhodnuti zastupcu obce.

Podminky vyuziti ploch:

» podminkou stavebniho vyuziti plochy Z4a (BV) stavbami pro bydleni je realizace minimalné pésiho
propojeni smérem do stfedu sidla v ramci koridoru mistni komunikace CNU-MK3,

« podminkou stavebniho vyuziti plochy Z4a (BV) stavbami pro bydleni v severovychodni ¢asti sidla je
realizace vefejného prostranstvi Z4a (PP),

« struktura zastavby je stanovena jako zastavba dodrZujici jednotnou stavebni ¢aru,

* vramci plochy Z4a-BV (pravdépodobné pfi jejim jihozapadnim okraji) je nutné umoznit prostup
hlavni gravitacni stoky budouci oddilné splaskové kanalizace vedouci ze sidla severnim smérem
k budouci COV,

e minimalni Sitka vymezeného pasu Z4a (ZZ) je 8 m,

e respektovat stavajici jednotnou kanalizaci,

e respektovat stavajici liniovou melioraci,

e plocha Z4a (PP) je navrzena jako vefejné prostranstvi ve vefejném zajmu PP2.

- 25 (Z5-BV, Z5-PP ... Nevid-severovychod) ... Tato dvojice zastavitelnych ploch legalizuje ve své
koncepci jiz =zalozenou rozvojovou plochu bydleni a doprovodné vefejné prostranstvi
v severovychodni viceméné rovinaté ¢asti sidla. Jizni €ast plochy je jiz naplnéna, vznikaji zde dvé
novostavby rodinnych domu. Jihozapadni ¢ast této plochy byla vymezena jiz v pfedchozim platném
UPP. Dopravni obsluha plochy je realizovana z navrhovaného vefejného prostranstvi Z5 (PP),
v jehoz zapadni ¢asti je funkéni Gvratové obratisté. Vychodni vétev budouci mistni komunikace byla
zaloZena jako slepa bez obratisté. Zadouci prostupnost vychodnim smérem z lokality (k U&elové
komunikaci s urnovym hajem) v$ak koncep&né zalozena nebyla, proto ji UP sanuje ne zcela
optimalni formou zédhumenni komunikace, resp. pfirodnim koridorem PK2, ktery obchdzi stavajici
vybézek zahrady. Stabilizovana plocha ZZ na vychodnim okraji byla do zastavitelné plochy Z5
pfifazena z formalnich davodl, nebot tento typ plochy neni primarné soucasti nezastavéného
Uzemi a neznamena zabor ZPF. Pfirodni koridor PK2 (obdobné jako plocha Z4a-ZZ pro lokalitu Z4)
vytvafi zelenou clonu nové vzniklych staveb v dalkovych pohledech na sidlo.

Podminky vyuziti ploch:

« respektovat stavajici ploSné meliorace,
e plocha Z5 (PP) je navrzena jako vefejné prostranstvi ve vefejném zajmu PP3.
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Dalkovy pohled ze sidla Vesela na neclonéné nové vznikajici stavby v lokalité Z5 v Nevidu

- 26 (Z6-OV ... Nevid-severovychod) ... Plocha byla zrusena ve fazi Upravy navrhu UP
po spoleéném jednani, nebot doslo k jeji stabilizaci (véetné vymezeni hranice zastavéného Gzemi)
na zakladé vkladu samostatného pozemku do KN.

- 27 (Z7-BV ... Nevid-severovychod) ... Tato zastavitelnd plocha zahrnujici dva samostatné
pozemky je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Zapadni pozemek je klasickou prolukou.
Na vychodnim pozemku, limitovaném OP venkovniho vedeni VVN a OP stavajici TS, je situovan
maly rekreaéni objekt se zazemim. Plocha byla vymezena jiz v pfedchozim platném UPP. Oba
pozemKky jsou prfistupné ze stavajiciho vefejného prostranstvi a mohou byt napojeny na stavajici
inzenyrskeé sité.
Podminky vyuZiti plochy:

» struktura zastavby je stanovena jako zastavba dodrzujici jednotnou stavebni ¢aru, dle kontextu
okolni zastavby,

» respektovat OP stavajiciho vedeni VVN 110 kV a OP stavajici TS,

» respektovat stavajici ploSné meliorace.

- Z8 (Z8-BV ... Nevid-vychod) ... Tato zastavitelna plocha je klasickou prolukou a dale doplfiuje
moznost pro rozsifeni zazemi sousedniho obytného objektu. Na udrzovaném travnatém pozemku se
nachazi malé objekty zahradniho zézemi. Plocha, vymezena jiz v predchozim platném UPP, je
¢aste€né naplnéna objektem sousedicim z jihu. Pozemek je pfistupny ze stavajiciho vefejného
prostranstvi a maze byt napojen na stavajici inzenyrskeé sité.

Podminky vyuZiti plochy:

» struktura zastavby je stanovena jako zastavba dodrzujici jednotnou stavebni ¢aru, dle kontextu

okolni zastavby.

- 29 (Z9-BV, Z9-PP a Z9-PZ ... Nevid-jih) ... Tato skupina zastavitelnych ploch vymezuje vétsi

rozvojovou plochu bydleni a doprovodna verejna prostranstvi v jizni ¢asti sidla pfi silnici 111/11732.
Vychodni ¢ast této plochy byla vymezena jiz v pfedchozim platném UPP. V sougasné dobé je z této
strany plocha postupné naplfiovana. Na zakladé rozhodnuti zastupcu obce byla plocha vymezena
jako navrhovana a nikoli jako plocha Uzemni rezervy a nebyla na ni uplatnéna podminka zpracovani
Uzemni studie (dle plGvodniho doporuceni zpracovatele). V feSeném Uzemi se nepredpoklada
vramci vyhodnocovani uplatiiovani UP srychlym sledem zmén UPD, proto sohledem na
demografickou situaci a polohu sidla v Sir§im kontextu zpracovatel vyhodnotil i tuto plochu jako
relevantni. Cista vyméra plochy uréené k bydleni (BV) jiz ptekraduje 2 ha, z tohoto diivodu je nutné
(v dalSim stupni projektové dokumentace) splnit podminku vyhldSky ¢. 501/2006 Sb. o nutnosti
vymezeni souvisejici plochy vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2. Tuto podminku
v UP napliiuje pas vefejné zelené Z9 (PZ) o velikosti 1920 m2 a o minimalni ifce 10 m, vymezeny
v soubéhu se silnici, ktery zaroven zaklada v horni ¢asti sidla lokélni (sekundéarni) vefejny prostor
zajistujici nové zastavbé distanc od silnice. Tento prostor je vhodné ve vychodni ¢asti kompozi¢né
dotvofit ,lokalni dominantou” — viz kap. 12.2.
V ploSe se nenachazi vyznamné limity vyuziti Gzemi. Plocha je mirné svazitd severozdpadnim
smérem a skyta atraktivni vyhledy do okolni krajiny. Je zde tfeba dodrzet stanovenou maximalni
vysSkovou hladinu zastavby 1NP+P nad okolnim terénem z diivodu pohledové exponovanosti plochy
a jednotnou stavebni ¢aru hlavnich staveb smérem do pasu verejné zelené Z9 (PZ). Omezeni vymér
nové vymezovanych stavebnich pozemkl( je navrzeno zdivodu obhajoby hospodarnosti
vynalozenych prostfedk( na vefejnou infrastrukturu s cilem zamezeni vzniku extrémui (napf. vznik
intenzivni fadové zastavby nebo naopak extrémné velkych pozemku s nizkou hustotou).
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lokalitu Z9 vij/zn/ casti sidla s vyhlédem do okolni ajin};

Pohled ze silnice na lokalitu Z9 v jiZni ¢asti sidla — schematicky zakres moZného budouciho usporadani
Navrhované prodlouzeni a rozSifeni mistni komunikace pfi jihovychodnim okraji plochy véetné
alternativniho napojeni na silnici 111/11732 (Z9-PP) umoznuje kolmé napojeni mistni komunikace
a zlepseni rozhledovych parametri mimo stavajici zataCku. Toto opatfeni je doporu€eno realizovat
pred samotnym stavebnim vyuZitim plochy nebo jeji ¢asti. Cast plochy Z9 (PP) je z metodického
hlediska vymezena jako vefejné prostranstvi — mistni komunikace v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochéch jsou kvdli jejich charakteru vymezovény plochami vefejnych prostranstvi,
které v sobé ale integruji pozemni komunikace. Zaroven se ale realné jedna o zamér charakteru
Uprav na mistni komunikaci, tzn. dopravni infrastruktufe, proto je plocha vedena jako VPS.

Dopravni obsluhu plochy Ize fesit vicero zplisoby, z tohoto davodu UP v grafické &asti v koncepéni
roviné navrhuje pouze dvojici koridord mistnich komunikaci CNU-MK1 a CNU-MK2 (resp.
sdruzenych koridord dopravni, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi zajiStujicich
prostupnost Uzemi) a sérii dopliujicich podminek. Cilem je zajisténi kvalitniho vefejného prostoru,
pfes ktery zlstane zachovdna soucasnd moznost dopravniho napojeni na silnici 111/11732
pro stavajici usedlosti v sousednich stabilizovanych plochach venkovského bydleni. Aby nedosSlo
v pomérné hluboké plode pouze krealizaci konstantné Sirokych = minimalizovanych pozemnich
komunikaci, které neodpovidaji riiznorodé venkovské zastavbé, stanovuje UP podminku o nutnosti
rozSifeni profilu vefejného prostoru na min. Sitku 12 m v min. délce 40 m. V koncepéni roviné
zpracovani UP (bez zaméfeni a dal$ich podklad() nebylo mozné odpovidajicim zplisobem
navrhnout konkrétni plochy. PFi rozhodovani o zménach v tomto Uzemi je tfeba peclivé dodrzovat
stanovené regulativy tak, aby zde vzniklo inspirativni obytné prostfedi s odpovidajicim zpGsobem
dimenzovanymi vefejnymi prostory, které budou garantovat budouci kvalitu bydleni dle sou¢asnych
standardd. Problematickou c&asti této lokality je budouci zplsob odvadéni vod. Pro splaskové
odpadni vody bude nejspiSe nutné zajistit vytlak jiznim smérem Kk silnici, odkud by nejspi§ bylo
mozné hlavni stoku spadovat jiz gravitacné. Nepredpoklada se realna moznost pfimého propojeni
pres soukromou zastavbu severnim smérem zdlvodu obtizného (nikoli v8ak nemozného)
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majetkového FeSeni. DeStové vody bude nejspiSe nutné zachytavat a zasakovat v ramci navrzenych
vefejnych prostranstvi.

Stanovené podminéné pfipustné vyuziti, tzn. podminka nutnosti pfednostniho vybudovani vefejné
infrastruktury, je vymezena z ddvodu nutnosti bliz§iho provéfeni variantniho feSeni dopravni obsluhy
této plochy.

Podminky vyuZiti ploch:

* pfes plochu Z9 (BV) musi byt zachovana moznost dopravniho napojeni na silnici /11732
pro stavajici usedlosti v sousednich stabilizovanych plochach venkovského bydleni,

» koridory CNU-MK1 a CNU-MK2 zajiStujici dopravni obsluhu, moznost napojeni na sité technické
infrastruktury a odpovidajici vefejné prostranstvi této zastavitelné ploSe je nutné uvnitf plochy Z9
(BV) propojit. V ramci propojenych koridord CNU-MK1 a CNU-MK2 UP navrhuje nutné rozsiteni
vefejného prostranstvi na min. 12 m v délce min. 40 m.

» struktura zastavby v jizni ¢asti Z9 (BV) v kontaktu s plochou Z9 (PZ) je stanovena jako zastavba
dodrzujici jednotnou stavebni ¢aru,

» vyméry nové vymezenych stavebnich pozemku v ploSe Z9 (BV) se stanovuji vrozmezi 800-
1200 m2, dale je stanoveno, Ze v oduvodnénych pFipadech 10 % z vyméry pfislu§né plochy mize
tuto podminku prekrodit,

+ podminkou stavebniho vyuziti plochy Z9 (BV) stavbami pro bydleni v jizni ¢asti sidla je:

- realizace pasu verejné zelené 29 (PZ),

- realizace dopravni obsluhy a vefejnych prostranstvi vramci navrzenych koridord mistnich
komunikaci CNU-MK1 a CNU-MKZ2, které je nutné uvnitf plochy propojit;

» respektovat OP silnice Ill. tfidy,

» respektovat OP stavajiciho produktovodu,

» respektovat stavajici vedeni vodovodu,

» respektovat trasovani sousedniho nefunkéniho LBK,

» plocha Z9 (PP) je navrzena jako VPS PD4,

» plocha Z9 (PZ) je navrzena jako vefejné prostranstvi ve vefejném zajmu PP4.

- Z10 (Z10-PP ... Vesela-hibitov) ... Tato zastavitelna plocha je vymezena ve prospéch moznosti
odpovidajiciho vyuziti a kultivace malého predprostoru (v délce odpovidajici stavajici ohradni zdi)
stavajiciho hibitova obce Vesela pfi silnici 111/11730. V travnatém pasu mezi ohradni zdi a silnici je
umoznéno realizovat odstavna stani, manipulaéni plochu pro udrzbu hibitova, zazemi (zastaveni)
pro pési a cyklisty na stavajici turistické trase apod. V KN je nezalesnéna plocha soucasti PUPFL,
proto je zde navrzen odpovidajici zabor a moznost pfedkupniho prava pro obec Nevid (VPS).

Podminky vyuZiti plochy:
» respektovat OP silnice Ill. tfidy,
» respektovat sousedni funkéni LBK,
» plocha je navrzena jako vefejné prostranstvi ve vefejném zajmu PP5.

- 211 (Z11-BV, Z11-PP ... Nevid-vychod) ... Tato zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé
pfipominky vlastnika pozemku po spole¢ném jednani v misté, ve kterém doplfiuje pas stavajici
zastavby podél mistni komunikace. V lokalité se nenachazi vyznamné limity vyuziti Gzemi, napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu je zajisténo. Podél mistni komunikace se vSak nachazi
terénni zlom, vyskovy rozdil vic¢i komunikaci je tak nutné vyrovnat v ramci stavebniho pozemku.
Zajmovy pozemek (dle pfipominky) byl rozdélen na zastavitelnou plochu Z11 (rdmcové pro dva
stavebni pozemky) a plochu Uzemni rezervy v kontextu celkovych bilanci v UP vymezenych
zastavitelnych ploch. Z11 je ramcové zarovnana se stavajici zastavbou na protéjSi strané
komunikace. Rozdélenim je téz zajiSténa etapizace budouci vystavby v kontextu navrhované
sousedni plochy Z9 (v€etné nutnosti alternativniho dopravniho napojeni na silnici 111/11732). Dalsi
plodny rozvoj je zabrzdén vymezenim nefunkéniho Useku LBK a pfirodnim koridorem PK3
(zdhumenni cestou). Pfi severni strané plochy je zachovan Uzky prostup celou frontou vychodnim
smérem na navazujici zemédeélské pozemky a pfirodni koridor PK3. Plocha nebyla vymezena
v predchozim platném UPP.
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Podminky vyuZiti plochy:

struktura zastavby je stanovena jako zastavba dodrzujici jednotnou stavebni ¢aru, dle kontextu
okolni zastavby,

plocha Z11 (PP) je navrzena jako verejné prostranstvi ve vefejném zajmu PP6.

Zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny v rozsahu cca 7,78 ha; tzn. zastavéné Gzemi by se tak

v pfipadé naplnéni vSech zastavitelnych ploch rozrostlo o cca 38,7 % své soucasné rozlohy.

14.1.

PLOCHY PRESTAVBY

P1-SV (Nevid-sever) ... Tato jedina plocha pfestavby umozruje konverzi stavajicino zemédeélského
objektu (s mensSim chovem krav) s pfidruzenym hospodarskym zazemim (venkovni sildazni zlaby,
kruhova jimka apod.), ktery je situovan ve stfedni ¢asti sidla. Poloha tohoto provozu v jadru sidla
v sousedstvi stavajici obytné zastavby byla do budoucna neudrzitelna, stejné jako chétrajici stav
jednotlivych objektd a zafizeni. Pro plochu prestavby byla zamérné zvolena plocha smisena obytna
venkovska (SV), kterd s ohledem na vétsi rozlohu plochy umozni ke stavbé pro bydleni pfidruzit
rizné formy podnikéni, které v8ak nebudou snizovat kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jejim
okoli. Severni strana plochy je lemovana sousednim navrhovanym pasem zelené (formou zahrad
asadu) Z3 (ZZ) (viz vySe), jehoz Ukolem je opét vytvofeni zelené clony nové vzniklych staveb
v dalkovych pohledech na sidlo (viz obdoba Z4a-ZZ). Plocha je pfistupna ze stavajiciho vefejného
prostranstvi a muze byt / je napojena na stavajici inzenyrské sité

Podminky vyuziti plochy:
respektovat archeologické nalezisté.

V ramci zastavénych Uzemi je vymezeno 0,54 ha ploch pfestaveb, tzn. na cca 3 % jejich plochy.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Jsou podrobnéji feSeny v kapitolach dale.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silniéni doprava:

Silniéni dopravni obsluha fe$eného Uzemi je aktualng stabilizovana. Re$ené Uzemi se nachazi mimo

nejfrekventovanéjsi dopravni tahy okresu, prochazi jim pouze silnice lll. tfidy ¢.11732 (Rokycany — kfizeni
se silnici 11/117 u Kakejcova), vedouci feSenym Uzemim pfiblizné ve sméru S-J a silnice lll. tfidy ¢.11730
(Vesela — kfizeni se silnici 11/117 v MiroSové), vedouci zalesnénou severovychodni ¢asti feSeného Uzemi.
Intenzita dopravy na téchto komunikacich neni problematicka, pfeviada podil mistni dopravy. Dle udajd
Geoportalu Plzenského kraje (2016-2017) je technicky stav silnice 11I/11732 od vstupu do sidla az
k zemédélskému arealu (Mydiny) uveden jako havarijni.
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Klasifikace stavu povrchu silnic Il. a Ill. trid dle udaji Geoportalu Plzeriského kraje z roku 2016-2017

V planu investic na siti silnic II. a lll. tfidy Plzenského kraje (Modra kniha investi€nich zamérd) neni
aktualné uveden zadny Usek silnice v feSeném Uzemi.

Podminka explicitné citujici § 22 vyhl. & 501/2006 Sb., definujici minimalni Sifky vefejnych
prostranstvi zpfistupfiujicich pozemky RD a BD byla do textové &asti vyroku UP zafazena na zakladé
zkusenosti zpracovatele UP zejména proto, aby byla zaji$téna realizace dostate¢nych dimenzi vefejnych
prostord.

Regené Gzemi je napojeno na své okoli autobusovymi linkami (ARRIVA STREDNI CECHY s.r.0.)
smérem do Rokycan. Nevid je kone¢nou zastavkou, autobus ma moznost otéd€eni po mistnich
komunikacich. Ve stfedu sidla je jedna autobusova zastavka, kterd svymi dochazkovymi vzdalenostmi
dostatecné pokryva celé feSené uzemi.

Uéelové komunikace:

Ugelové komunikace jsou vazany na zastavénd Uzemi s pfimym kontaktem zejména na silnice
[1l. tfid. Navrzené Ucelové komunikace a cesty pro pési a cyklisty (K1-K3) respektuji vybrané pozemky stale
patrné z KN a dale je doplfiuji, na nichz historicky cesty v krajiné existovaly, ale byly v prdbéhu 2.poloviny
20.stoleti rozorany.

Doprava v klidu:

Sidlo Nevid ma charakter zastavby prevazné s rodinnymi domy s minimalnimi naroky na odstavné
nebo parkovaci plochy, které Ize uspokojit v rdmci vlastnich pozemkd. Vefejnym prostoriim obecné chybi
jasnéjSi vymezeni odstavnych parkovacich ploch. V ramci stavajicich i nové navrhovanych vefejnych
prostranstvi je doporu¢eno v maximalni mozné mife vyuzivat zelefi a vhodné doplnit chodniky pro pési.
Na zakladé vyjadreni zastupcu obce nebylo navrhovano v pfedprostoru stavajiciho urnového haje misto
pro odstaveni vozidel, aby byl s ohledem na absenci doprovodné zelené zachovan pietni duch mista.
Nedaleké rozSifené verejné prostranstvi v kratké dochazkové vzdalenosti skyta dostatek pfilezitosti. Naopak
Uzky pas mezi silnici 111/11730 a stavajicim hibitovem obce Vesela uvnitf lesniho celku byl vymezen jako
navrhovana plocha vefejného prostranstvi (Z10), aby zde bylo mozné pfipadné potfebna odstavna stani
a event. dalsi zdzemi zfidit.

Zelezniéni a letecka doprava:

Re$enym Gzemim neprochazi zelezniéni trat. Nejbliz&i zastavky jsou v Nové Huti, Hradku, MiroSové,
Prikosicich nebo Mesné (trat Rokycany — Nezvéstice). V feSeném Uzemi se nenachazi plocha letisté
ani do néj nezasahuje zadné ochranné pasmo letiste.

Cyklisticka a pési doprava:
Na jihu pfi hranici feSeného Uzemi po silnici 11l/11732 prochazi pouze kratky Usek regiondlni
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cyklotrasy ¢.2154 (Stary Plzenec — HorejSi padrtsky rybnik). Stavajici cyklostezky se v feSeném Uzemi
nenachazi. UP navrhuje doplnéni dvou spojnic smérem k okolnim regionalnim cyklotrasam (T1 a T2), které
jsou vedeny turisticky atraktivnimi ¢astmi izemi a dominantné mimo silnice lll. tfidy.

Navrzené cyklotrasy maji pfispét k zajisténi dostatecné prostupnosti krajiny, podpofe cestovniho
ruchu a napojeni feSeného Uzemi na sousedni sidla. Ve vybranych Usecich navrhovanych cyklotras je
vhodné doplnéni vybavenosti a mobiliafe pro pési a cyklisty.

Severovychodni ¢asti feSeného Uzemi Holubi Kout prochazi zluté znacend turistickd trasa Klubu
ceskych turist, ktera je v €astech vedena podél silnice 111/11730. Nové turistické trasy doplfiovany nebyly.

UP navrhuje doplnit minimalné jednostranny chodnik podél silnice 111/11732 pfi priichodu sidlem
pro zvySeni bezpecnosti chodcl, ¢imz by bylo eliminovano nebezpeci plynouci z nepfehledné situace
ve dvojité zatacce (u pomniku padlym a pod rybni¢kem), kde je svazity terén a komplikujici terénni Gpravy
s doprovodnou zeleni. Tento je do budoucna mozné trasovat vramci navrzeného pasu verejné zelené
Z9 (PZ) v distan¢ni vzdalenosti od silnice.

14.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNi HOSPODARSTVI

Vodni zdroje a zasobovani vodou:

Koncepce zasobovani feSeného Gzemi pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Plzenského kraje

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné evidované vodni zdroje s vyhlaSenym OP. Vodni zdroj pro
zasobeni sidla pitnou vodou se nachazi mimo feSené Uzemi. V feSeném Gzemi se nachazi stavajici vodni
zdroj (studna na pozemku s p.C. 279/4 v k.0. Nevid) pro potfeby stavajiciho zemédélského aredlu v sidle
(vramci plochy P1), ktery ziskala obec do svého vlastnictvi. DalSi vodni zdroj se nachazi v arealu
zemédeélského druzstva (Mydiny) v jizni ¢asti feSeného Uzemi. V feSeném Uzemi se dale vyskytuji pouze
jednotlivé mensi vodni zdroje k individualnimu zasobovani vodou.

Obec vybudovala vodovodni sit napojenou na skupinovy vodovod s pitnou vodou spole€nosti
Prikosicka zemédeélska a.s., jehoz zdroj lezi mimo feSené Uzemi u obce MeSno. Zaroven byl vybudovan
v jizni ¢asti freSeného Uzemi vodojem (o objemu 17 m3) spojeny s Cerpaci stanici pro zajisténi pozadovaného
tlaku v potrubi dle CSN p¥i kolisavém odbéru vody a zaroven je tak zajiténa dostate¢néa rezerva pro pozarni
GCely. Vramci realizace vodovodu bylo napojeno 169 obyvatel. Vlastnikem vodovodnich rozvodi
pro vefejnou potfebu a provozovatelem vodovodu je obec Nevid.

Technicky stav vodovodu je odpovidajici, kvalita vody vyhovuje platné vyhlaSce, kterou se stanovi
pozadavky na pitnou vodu. Predpoklada se postupné napojovani rozvojovych lokalit prodlouzenim
stavajicich fadud. Bude vSak nutné podrobnéji posoudit zplsob napojeni jednotlivych ploch v zavislosti
na jejich kapacitach. V pfipadé napojeni staveb, které nejsou ur€eny k bydleni (femesina vyroba, ob&anska
vybavenost apod.), bude nutné provést individualni posouzeni (a pfipadné posileni vodnich zdroja).

Pro potieby vyhledového posileni a alternativniho vyuzivani UP na zakladé informaci poskytnutych
zastupci obce vymezuje ,lokalitu pro umisténi vodniho zdroje” na zemédélskych plochach u lesa v jizni ¢asti
feSeného Uzemi, tzn. v blizkosti stavajiciho vodojemu a €erpaci stanice. V této ploSe bude tfeba odbornikem
provéfit moznost realizace nového vodniho zdroje, jehoz realizace je ve vefejném zajmu.

Nouzové zasobovani:

Pitnou vodou — cisterny, Rokycany 7 km

Uzitkovou vodou — stavajici nadrz v sidle, Pekelsky potok
Z&sobovani pozarni vodou:

V sidle je vefejny vodovod, ktery je zdrojem poZzarni vody odpovidajicim pozadavkam CSN. Déle Ize
vyuzit k hadeni pozard stavajici vodni nadrze, rybniky a koryta vodnich tokd.

Zasobovani pozarni vodou musi byt FeSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zakona o PO
a dale v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 2411 — Zdroje
pozarni vody.

Komunikace pro pfijezd a pristup pozarni techniky musi byt FeSeny v souladu s ustanovenim CSN
73 0802 — Pozarni bezpec€nost staveb — Nevyrobni objekty, popfipadé 73 0804 - Pozarni bezpecnost staveb
— Vyrobni objekty.
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Odvadeéni dest'ovych a cisténi odpadnich vod:

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Uzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzefiského kraje.

Obec Nevid méa vybudovanou jednotnou kanalizaci, na kterou je napojeno po predcisténi v septicich
a mikrocistirndch (v poméru 95:5) 100 % obyvatel. Tato kanalizace pro vefejnou potfebu je vybudovéana
prevazné z betonovych, kameninovych a plastovych trub DN 250—-400. Odpadni vody jsou touto kanalizaci
odvadény jednou volnou vyusti do Pekelského potoka. Podle vysledkd odebiranych vzorku jsou vypousténé
vody ve stanovené toleranci. Vlastnikem i provozovatelem kanalizace pro vefejnou potfebu je obec Nevid.
Vypousténi odpadnich vod do Pekelského potoka je povoleno do konce roku 2027.

Obec aktualné praktickymi kroky nepfipravuje rozsifeni kanalizace pro vefejnou potfebu ani realizaci
oddilné sité s vystavbou COV. Vzhledem k velikosti a umisténi obce neni nakladani s odpadnimi vodami
v lokalité zahrnuto do priorit PRVKPK. Pfedpoklada se udrzovani stavajiciho stavu.

Presto UP ve své koncepci zaklada princip fe$eni do budoucna. Pro budouci moznost
centralizovaného feseni &isténi odpadnich vod v sidle UP navrhuje umistit oddilnou gravitaéni stokovou sit
a zafizeni (napf. kofenové) COV spolu s dodidtovaci vodni plochou a vypousténim precisténych vod
do bezejmenného pfitoku Pekelského potoka, lokalizovanou severnim smérem od sidla v rdmci vyfezu
oznadeném COV (resp. ,lokalita pro umisténi COV*), ktery je vymezen na vykresu €.02 — Hlavni vykres.
Konkrétni zastavitelna plocha nebyla po konzultaci se specialisty na oblast vodniho hospodarstvi vymezena
z nasledujicich ddvodu, které jsou ovérené v bézné praxi. Vymezenim konkrétni plochy dochazi pfi pozdéjsi
realizaci ke komplikacim pfi projednani zaméru v pfipadé, ze ma konkrétné zvolena technologie (podiéhajici
vyvojovym trendlm, které se relativné rychle méni) odliSné prostorové naroky. Z tohoto divodu byl v ramci
UP zvolen koncept ,vyfezu“ oznageného COV, jehoz vétsinova &ast je umisténa na dostateéné rozlehlém
pozemku s p.€. 312 v k.U. Nevid, ktery je v majetku obce. Proto jej nebylo nutné vymezovat ani jako VPS.
Z divodu, ze se toto zafizeni nachazi na pohledové exponovaném svahu, byla zde stanovena podminka, ze
nadzemni stavby budouciho zafizeni COV je tfeba opatfit pohledovou clonou ochranné a izolaéni zelené,
resp. souvislym pasem vysoké zelené vcetné kefového patra (zejména pfi jeho severni strané).

V ramci zpracovani navrhu UP predb&’né provéfovanid moznost kooperace se sousedni obci
Veseld, jejiz COV by teoreticky (po rozsiteni a intenzifikaci) bylo mozné gravitagnim zptisobem vyuzit, byla
dle rozhodnuti zastupcl obou obci opusténa.

VySe uvedend jednotna kanalizace odvadi 70 % destovych vod z feSeného Uzemi, zbyvajicich 30 %
je odvadéno systémem pfikopu, struh a propustk do povodi Pekelského potoka.

Pfed zapocetim vystavby siti technické infrastruktury pro investiéni zaméry v ramci vymezenych
ploch zmén je nutno zajistit podklady od provozovatele vodovodnich a kanalizacnich siti tykajici se
pripojnych mist z hlediska dostatecné kapacity a nasledné fesit pfipadné posileni.

Doporuceny jsou pfirodé blizké zplisoby nakladani s destovymi vodami, tzn. napf. zadrzovaci nadrze
s pfepadem a postupnym upousténim, reten¢ni tiiné apod.

ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii:

Priblizné stfedem feSeného Uzemi ve sméru S-J prochazi, ¢aste¢né v soub&hu se stavajicim
nadzemnim vedenim VVN 110 kV a VN 22 kV, pfi severovychodnim okraji sidla navrhovany energeticky
koridor pro venkovni elektrické vedeni VVN 110 kV prenosové soustavy CR (Rokycany — Blovice —
Nepomuk) pod oznagenim CNZ-E01. Tento koridor je vymezen v celkové $ifce 100 m v souladu se ZUR PK.
UP dale stanovuje podminky pro realizaci zmén v Gizemi v ramci tohoto koridoru. S ohledem na charakter
koridoru (nadzemni liniové vedeni) byla zdmérné v souladu s metodickym pokynem MMR zvolena forma
prekryvné prihledné Srafy, pod kterou jsou zfetelné stabilizované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Po vzniku staveb a zafizeni této technické infrastruktury nebude tedy nutné ménit UPD obce. Ve fazi Gpravy
navrhu UP po spoleéném jednani byla doplnéna podminka o nadiazenosti tohoto koridoru v misté kfizeni
s plochou zmény v krajiné K4-ZO v jizni ¢asti feSeného Uzemi. Charakter zelené realizované jednak pod
samotnym venkovnim vedenim, tak v jeho OP musi byt pfizplisoben podminkam provadéni ¢innosti kolem
elektriza¢ni soustavy.

Resené Gzemi je dale standardné napajeno nadzemnim vedenim VN 22 kV. Jednotliva vedeni jsou
pribézné opravovana a rekonstruovana tak, aby byla udrzena potfebna provozni spolehlivost dodavky
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elektrické energie odbératelim. V feSeném Uzemi se nachazi 4 trafostanice 22/0,4 kV. Pro zastavitelnou
plochu Z9 v jizni ¢asti sidla bude pravdépodobné nutné realizovat novou TS.

Distribu¢ni sit NN v sidle je pfevazné v nadzemnim provedeni. Vefejné osvétleni je provedeno
vybojkovymi svitidly osazenymi na stozarech.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:

PFi severni hranici mimo feSené Uzemi (v ramci osady Peklo, vychodnim smérem od sidla Vesela) je
situovana regulacni stanice na VTL plynovodu, vedoucim z Hradku od Rokycan. Od této stanice je trasovan
stfedotlaky rozvod do sidla Vesela, ze které vede pfi silnici také do sidla Nevid. V sidle Nevid jsou nasledné
realizovany stfedotlaké rozvody plynovodni sité (STL), trasované v ramci vefejnych prostranstvi.

V feSeném Uzemi se nenachazeji vyznamné zdroje tepla. Zplsob vytapéni bude i do budoucna
feSen individualné s preferenci technicky vyspélejSich a ekologicky SetrnéjSich zpusobl spalovani (dfevo,
biomasa, tepelna Cerpadla, solarni systémy, propan-butan ze zasobniku).

Produktovodni systémy:

Pres feSené Uzemi prochazi katodové chranéna trasa produktovodu Bélgice — Tfremosna DN 150
s jejim ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zakona €.189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy,
ve znéni pozdsjsich predpist, a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin). Je zde také umisténa
stanice katodové ochrany (SKAO) s el.vedenim, anodovym uzemnénim a $achta S5 Nevid. Vlastnikem
a provozovatelem produktovodu je CEPRO, a.s.

Ochranné pasmo produktovodu je zobrazeno v Koordinadnim vykresu grafické ¢asti UP (300 m
na kazdou stranu od osy potrubi). VSechny stavby a €innosti planované v ochranném pasmu produktovodu
musi respektovat minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204.

Ochranné pasmo je pro produktovody vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti 300 m po obou strandch od osy potrubi (v dalkovodnim koridoru se tato vzdalenost méri
od krajniho dalkovodu hoflavych kapalin) a toto ochranné pasmo je definovano jako prostor v bezprostfedni
blizkosti potrubi, ktery je bez Ujmy obvyklého zemédélského vyuziti uréen k zabezpeceni plynulého provozu
potrubi a k zajisténi bezpecnosti osob a majetku. V ochranném pasmu i mimo né je kazdy povinen zdrzet se
jednani, kterym by mohl poSkodit produktovod nebo omezit nebo ohrozit jeho bezpecny a spolehlivy provoz
a veskeré ¢innosti musi byt provadény tak, aby nedoslo k poSkozeni produktovodu.

Ve fazi Gpravy navrhu UP po spole&ném jednani doslo na zékladé dohody s opravné&nym investorem
CEPRO, a.s. k redukci ptivodniho rozsahu zastavitelné plochy Z1 (SV) tak, aby nezasahovala do vzdalenosti
75 m od trasy produktovodu. Dale byla doplnéna podminka o prokdzani technickych a bezpecnostnich
podminek v duchu vySe citovanych pfedpisd. Po vefejném jednani do$lo na zakladé revize dohody
s opravnénym investorem dle namitky vlastnika pozemkl k opétovného zvétSeni rozsahu zastavitelné
plochy Z1 (SV) tak, aby nezasahovala do vzdalenosti 50 m od trasy produktovodu. Dale byl doplnén
obvodovy pas zastavitelné plochy Z1 (ZZ) tak, aby nezasahoval do vzdalenosti 25 m od trasy produktovodu.
Dale doSlo k revizi doplnénych podminek o prokazani technickych a bezpecnostnich podminek pro stavby,
zafizeni a opatfeni v OP produktovodu v duchu vySe citovanych predpisu.

Obnovitelné zdroje:

V feSeném Uzemi se nenachazi vétsi zdroje elekirické energie s vydejem do verejné sité (jako jsou
napf. aredly FVE nebo bioplynové stanice).

UP nevymezuje nové plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny. V kontextu zdejsi uzaviené
krajinné scény neni doporuc¢eno umistovat v feSeném Uzemi zejména vétrné a velkoploSné fotovoltaické
elektrarny na zemédélské pudé.

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE

Zabezpeceni feSeného Uzemi telekomunikaénimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dllezitosti pro rozSifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpec€eni standardnich sluzeb
pro rezidenty dalezity vyznam. Do zapadni €asti feSeného Uzemi mensinové zasahuje radioreléova trasa,
vedouci k oplocenému nadzemnimu objektu technické vybavenosti stavajiciho produktovodu. VétSina
feSeného Uzemi je déle dot€ena ochrannym pasmem radioreléové trasy. Nevyskytuji se zde vysilace
mobilnich operéatord. Kvalita mobilniho signdlu jednotlivych operatord je kolisava. Kabelova sdélovaci sit,
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rozvedena v sidle, je v relativné dobrém technickém stavu a jeji kapacita je dostacujici. V souasné dobé se
v feSeném Uzemi neplanuje zadna vétsi investicni akce.

NAKLADANI S ODPADY

Plan odpadového hospodarstvi (POH) Plzeriského kraje je vychozim koncep&nim podkladem
pro nakladani s odpady v regionu. Kazdorocné je provadéno Vyhodnoceni POH Plzeriského kraje. Likvidace
odpadu v feSeném Uzemi probiha standardné, komunalni odpad je sbiran a odvazen odbornou firmou
na skladku mimo feSené Uzemi (skladka Némcic¢ky / Rokycany). Dale probiha sbér vybranych slozek odpadu
(tfidény, nebezpecény). Obec ma vypracovanou obecné zavaznou vyhlasku o nakladani s komunalnim
odpadem, ktera je zavazna pro vSechny obyvatele spravniho Gzemi. Biologicky odpad likviduji obc&ané
individualné kompostovanim. Pro obecni potfeby funguje malé zazemi (pfistfeSek s kontejnery; centraini
misto pro sbér tfidéného odpadu), situovany v blizkosti hospody ve stfedu sidla. Obecné je vSak tfeba
zvySovat podily znovu vyuzivanych odpadl a rozSifovat kompostovani biologickych soucasti odpadu.
Na zakladé rozhodnuti zastupct obce neni potfeba vymezovat nové misto pro umisténi sbérného dvora ani
kompostarny. V feSeném Uzemi neni umisténa sklddka, zafizeni pro zahlazovani dilnich prostor a slozisté
ani zafizeni na recyklaci odpadd nebo autovrakovisté.

14.3. OBCANSKE VYBAVENI

V fe$eném Uzemi se nachazi tyto stavby a zafizeni obéanské vybavenosti, které UP stabilizuje nebo
z formalnich davodd navrhuje (pro jejich specifickou a obtizné zastupitelnou funkci) formou ploch vefejného
obcanského vybaveni (OV): hostinec s détskym hfistém a pobytovou plochou, zazemi fotbalového hFisté
(pro poradani kulturnich a spole¢enskych akci), urnovy haj obce Nevid a solitérni hibitov obce Vesela. Jako
soucast stabilizované plochy OV kolem hostince byla vymezena dosud prazdna parcela (proluka
na pozemku s p.¢. 37/2 v k.G. Nevid o vymére 724 m? ve vlastnictvi obce), kterou je tfeba vnimat jako
rezervni v pfipadé v budoucnu vyvstalé potfeby zfizeni obecné prospésSného zafizeni (napf. sociélni byty,
dim klidného stari, zazemi pro détskou skupinu apod.)

Matefska Skola se nachazi v nedaleké obci Rakova, malotfidni zakladni Skola v sousedni obci
Vesela. Vy§Si obcanska vybavenost je dostupna prostfednictvim autobusové dopravy.

Obcanska vybavenost je podporovana ve vSech relevantnich plochach zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch formou polyfunkénosti definovanych regulativii ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Zpracovatel doporucéuje doplnéni sadovych Uprav v tésném sousedstvi v nedavné dobé zfizeného
obecniho urnového héje, ktery by celému racionélné zalozenému prostoru (na ¢tvercovém pozemku) dodal
atmosféru a intimitu, Zadouci v pomérné nehostinném prostoru v sousedstvi vedeni VVN. Zpracovateli se
dale nepfipadd vhodné vyuziti masivnich typovych nepruhlednych tvarovek coby oploceni, které rovnéz
nepfispiva k vyslednému dojmu. Souvisejici odstavné plochy nebyly na zakladé rozhodnuti z&stupcd obce
vymezovany. K odstaveni vozidel slouzi stavajici vefejné prostranstvi pfi severovychodnim okraji obce
v kratké dochazkové vzdalenosti.

Kontext umisténi obecn/’o urnového haje ez doprovodné zleé (pohle od severovychod)
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14.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrzené plochy vefejnych prostranstvi jsou blize zddvodnény v kap. 13.1. textové &asti oddvodnéni
UP. Ve stabilizovanych i navrhovanych plochach vefejnych prostranstvi je tfeba zejména pfi planovanych
rekonstrukcich pozemnich komunikaci brat zfetel na prostorovou segregaci cyklistického provozu v silnic
1. tFidy.

I5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
UP vymezuje vybranou &¢ast nezastavéného Gzemi (viz graficka ¢ast UP) = stabilizované plochy AL,

AP a ZP v celé severni, severovychodni, vychodni ¢asti FeSeného Uzemi az k hranici v podobé stabilizované
Ucelové komunikace (DX), resp. kcyklotrase T1 vedouci jihovychodnim smérem ze sidla smérem
na Kaminky, kde je striktnéjSim zplsobem regulovano umistovani téchto vybranych staveb a zafizeni:

- pohledové ruSivych nadzemnich vedeni a zafizeni siti technické infrastruktury lokalniho vyznamu,

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju,

- doprovodnych staveb pro hospodéarska zvifata,

- zafizeni a jinych opatfeni pro zemédeélstvi.

Vybrané ¢asti nezastavéného Uzemi pfevazné na zemédélské pudé jsou viditelné a podstatné pro
pusobeni sidla v dalkovych pohledech, z tohoto divodu doSlo k vymezeni jakéhosi ochranného rezimu,
ve kterém je zpfisnéno umistovani staveb a zafizeni zejména liniovych venkovnich vedeni, vySkovych
dominant nebo prostorové hmotnéjSich staveb pro zemédélské UcCely. Zasah uvedeného charakteru
do zdejsi krajinné scény a zaroven do SirSiho panoramatu sidla by negativné poznamenal celé SirSi okoli.
Zbyla ¢ast nezastavéného Uzemi poskytuje dostatek prostoru, jehoz ovlivnéni nebude mit tak podstatné
nasledky.

UZEMNI PLAN NEVID \/
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I51. NAVRH USES

Pro UP Nevid bylo vymezeni Planu USES podle Revize genereli Rokycansko Il (Hajek M. et Slama
J. 2010) i jeho dil¢i aktualizace (Hajek M. et Slama J. 2014) dale upfesnovano podle reprezentativnich
biotopti & stanovist. Z nadfazené UPD, tj. ze ZUR PK (2009, 2013), resp. z Planu nadmistniho USES
nevyplynul zadny pozadavek na upfesnéni USES vy§si hierarchie (NR+R). Pro vymezeni skladebnych &asti
USES bylo nové vyuzito mapovani biotopti Natura 2000, hranice biochor a bioregionti (Culek M. et al. 1996
a 2003), lesnich typt (WMS UHUL), BPEJ a dal$i dostupné souvisejici podklady (terénni rekognoskace
a fotodokumentace).

Pro UP Nevid byla provedena revize a aktualizace USES podle nejnovéjsi metodiky MZP (platna
od 3/2017) s vymezenim skladebnych ¢asti USES na zménény aktuaini stav krajiny pfi jiznim okraji sidla
a pozadavky v SirSi krajiné (sportovni plocha, korfisky ran¢, ochrana proti zapachu z vepfina), na situaci KN,
lesnicky detail ¢i na aktudlni krajinna rozhrani. V $irsich vazbach byl Plan USES také prostorové provazan
na pfitomné systémy lokalni hierarchie v okolni krajiné i do pozadované hustoty sité podle charakteru
ptitomnych biochor. P¥i aktualizaci USES byla zohledfiovana véechna vymezeni reprezentativnich vétvi LBK
z navazuijiciho tzemi obci Veseld, Kamenny Ujezd, Miro$ov, Kakejcov a Kornatice (ORP RO) a z&asti také
Milinov (ORP BL).

Resené Uzemi leZi z biogeografického hlediska pfi vychodnim okraji Plzefiského bioregionu 1.28
v nereprezentativni zoné. Na feSeném Uzemi byly v tomto bioregionu vymezeny nasledujici typy biochor
(podle Culek M. et al. 1996 a 2003):

4Do — podmacené snizeniny na kyselych horninach 4. vegetacniho stupné

-4PM — pahorkatiny na drobach v suché oblasti 4. v.s.

Resené Gzemi lezi na rozhrani Klabavské a Blovické pahorkatiny. Pfevazna vétsina feeného Gzemi
lezi ve 4. bukovém vegetacnim stupni (dubojehliCnata i bukové varianta), pouze na teplejSi svahy jizniho
a severniho vybézku Gzemi zasahuje okrajové jesté 3. dubo-bukovy v.s. (podle lesnické typologie Zlatnika
1976, 1979). Z biogeografického &lenéni Sirsiho Gzemi vyplyva, ze v USES musi byt zastoupeny mezofilni
i mokfadni vétve biokoridoru.

V mistnich podminkach byl USES v fe§eném (zemi zpracovan v podrobnosti Planu mistniho USES
do méfitek 1:2 000 az 1:500, a to na digitalizovany podklad KN ¢&i na prostorové rozdéleni lesa (lesnicky
detail), pfipadné na aktualni krajinna rozhrani.

Na tomto ekosystémové malo pestrém Uzemi byly Gzemni systémy ekologické stability revidovany,
aktualizovany a upresfiovany do detailu skladebnych &asti v ramci UP z nasledujicich divodu:

Nadregionalni Grover USES

Tato nejvy$si hierarchicka droveri USES (nadmistni) se na Fe$eném Uzemi nevyskytuje. Tésné
za jihozapadni hranici spravniho Gzemi obce bylo vak v ZUR Plzeriského kraje (2009, 2014) vymezeno
nadregionalni biocentrum (NRBC) €. 34 Kaminky (nespravné uvadéno Kamyky).

Regionalni Grover USES

Tato dal$i vy$si hierarchicka Groveri USES (nadmistni) se na fe$eném Gizemi rovnéz nevyskytuije.

Lokalni arovein USES

Pritomné lokalni systémy ES doplfuji v SirSim Uzemi sité vySSich hierarchii do zékladni hustoty sité
podle pfirozeného charakteru biochor — na pfitomnych pahorkatinach to maze byt az kolem 3-3,5 km x 3-3,5
km (podle mistnich podminek a navaznosti systémui vySSich hierarchii v SirSim Gzemi). Kromé toho kazdy
pritomny typ biochory by mél obsahovat alespon 1 reprezentativni LBC (v€etné okrajovych).

Mezofilni systémy se vymezuji v poZadované minimalni Sifce 15 m podél rozvodnych hibetd.
Hygrofilni systémy se vymezuji v poZzadované minimdlni Sifce 20 m podél zamokfovanych udolnic, ale
vyhradné jako terestrické, tzn. v této Sifce soubé&zné s poto€nimi koryty — pficlenéné vodni biotopy (vodni
toky s rybniky) zde slouzi pro migraci specifické vodni a mokradni bioty jako hlavni migraéni osy v krajing,
ale do min limitnich parametrt se nezahrnuji.

V fe$eném Gzemi bylo koncepéni vymezeni lokalni trovné USES koordinovano a upfesfiovano podle
véech dfive zpracovanych podkladt USES (viz vy$e). Diraz byl cilen predevsim na reprezentativnost
vymezeni jednotlivych vétvi biokoridorl podle pfibuznosti propojovanych biotopl ¢&i stanovist (pfi jejich
propojovani nelze prekraovat 2 a vice hydrickych fad) a pfi zméné vyuzivani krajiny pfi jiznim okraji sidla
také na limitni prostorové parametry skladebnych ¢asti, coz vyvolalo urcité prostorové Upravy. Aktualizace
USES do UP Nevid vychazi z nejnovéjsi metodiky MZP pro vymezovani USES (platnost od 3/2017).

Hygrofilni aZ hydrofilni vétve USES:
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1) Bezejmenny potok (Kabovsky potok-sedlo Kaminky-Holubi Kout-Pekelsky potok)
Tento hygrofilni (Udolni) lokalni biokoridor (LBK) byl v feSeném Uzemi vymezen pouze v lokalité

Holubi Kout (nejvychodnéjsi vybézek feSeného Uzemi, lokality v zavorkach jiz lezi mimo feSené Uzemi).
V lesnich porostech sleduje mokfadni LBK &irokou zamokfovanou udolnici bezejmenného potoka. Vlozené
LBC ¢. RO052 ,Holubi Kout“ je kombinovaného typu, a proto byla upfeshovana jeho min limitni kruhova
plocha (MLP) pro vlhké i mezofilni lesni ekosystémy (3+3 ha s prameéry kruhd 196 m) — pfedmétné LBC
muselo byt zvétSeno, protoze se do MLP jiz nezahrnuji vodni plochy, ale také z davodu zkraceni délky LBK
mezi vSemi propojovanymi LBC do 2 km.

Mezofilni aZ xerofilni vétve USES:

2) (Kotel, 575 m — udoli Pekelského potoka) — Holubi Kout — (Svaty Vojtéch, 514 m)

Tato mezofilni a kontrastné-modalni vétev LBK probiha pouze okrajové podél severovychodni
hranice feSeného Uzemi (lokality v zavorkach jiz lezi mimo feSené Gzemi). Z divodu Upravy prostorovych
parametr(i skladebnych &asti USES na jiznim okraji sidla, muselo byt do této mezofilni vétve LBK vloZzeno
dal$i LBC & RO050 ,U hibitova“ (pfesun LBC od jz. okraje obce Vesela pfi koordinaci s USES v KoPU
Rakova). Pro kombinované LBC ¢. RO052 ,Holubi Kout“ plati dpravy uvedené vySe. ZvétSenim
predmétného LBC se rovnéz zkratily max délky LBK vymezené mezi tfemi LBC v &ir§im okoli (mezi v&emi
propojovanymi BC musi byt vzdalenost do 2 km).

3) (NRBC 34 Kaminky) — U Habru, 541 m — (Ve skalach, 568 m)
Tato mezofilni a modalni vétev LBK probiha rovnéz okrajové na rozvodi podél jizni hranice feSeného

Uzemi (lokality v zavorkach jiz lezi mimo feSené Uzemi). Z dlivodu zmén a Uprav ve vyuzivani krajiny
pfi jiznim okraji sidla (sportovni plocha, korisky rané, izolace vepfina) musely byt upraveny prostorové
parametry skladebnych ¢asti USES. Pro aktualizaci Planu USES do UP Nevid byly vyuzity podklady z let
2010 i 2014. Zménéno bylo pfedevSim vedeni LBK &. 34-RO051, protoze plvodni vymezeni z revize
genereld USES (2010) pretinalo korisky ran& a nékteré jeho &asti by jiz omezovaly jeho budouci migraéni
funkce (oploceni, odstavné plochy u hfisté). Dalsi aktualizace USES z roku 2014 odsunula jediny LBK pfimo
az na okraj veprina, kde v8ak nelze zcela predikovat negativni vlivy na ekostabiliza¢ni funkce LBK. Nové
navrhovana aktualizace do nového UP proto zohlediiuje jak reprezentativni a modaini vedeni LBK
po rozvodné plo$ing, tak i zndsobeni krajinotvornych opatfeni k omezeni Sifeni zapachu z vepfina do obce
(do krajiny bylo k USES dopInéno vétsi mnozstvi prvki — pfirodnich koridori s dopliikovou ochrannou,
izolacni i protierozni funkci a plochy ochranné a izolacni zelené K4 a K5 — plvodné vymezené jako
interakéni prvek). Posunuto muselo byt rovnéz LBC ¢. RO051 ,U Habru“, aby v8echny navazujici LBK mély
maximalni délky do 2 km. Z LBC 051 bylo pak upraveno dfive vymezené propojeni mezofilniho buginného
LBK €. RO051-R0O052 do mezofilni vétve LBK v lokalité Holubi Kout (viz vySe).

Kodovani skladebnych ¢asti lokalnich systému bylo pro GIS USES ORP Rokycany zachovano podle
dfive zavedenych kodu ORP (RO), napf. RO050 (na celém tUzemi ORP muze byt vymezeno vice nez 100
LBC). Kdédy LBK pak vychazeji z biocenter, ktera propojuji, aby mohla byt dodrzena a provéfena jejich
reprezentativnost a maximalni vzdalenost do 2 km, napf. RO051-RO052 (biokoridory musi propojovat
vymezena biocentra po stejnych stanovistich jako jsou obsazeny v BC).

Lokalni sit USES byla v fe$eném Uzemi dale doplnéna vymezenim stabilizovanych ploch zelené
prirodniho charakteru (ZP) z divodu posileni z&kladni sité v zemédélsky vyuzivané krajiné a zachovani
nékterych vyznamnych pfirodnich biotopl i ekologickych vazeb mezi nimi. K témto krajinotvornym prvkdm
byly zahrnovany predevsim nékteré krajinarsky a biologicky vyznamné mokradni biotopy ¢&i porosty pfirodé
blizké zelené&, které nebyly zahrnuty ke skladebnym &astem USES.

15.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny pro pési a nemotorovou dopravu Ize hodnotit jako nedostate¢nou. Doplnéni cest
pro pési a cyklisty (dle dikce UP) je vhodné také pro dali rozvoj turistiky a cestovniho ruchu.

V k.0. Nevid dosud nebyly zahajeny komplexni pozemkové Upravy. Pfedpokladané datum zahajeni
je pfedb&zné stanoveno na 1.2.2026. KPU musi reflektovat véechny zasadni zaméry tohoto UP a to
zejména nové Uéelové komunikace, prvky USES, protierozni, protipovodriové, retenéni a krajinotvorné
Upravy.

Stévajici i navrzené ucelové komunikace mohou byt doprovéazeny vysadbami aleji nebo krajinnou
zeleni. UP doporuduje realizaci doprovodné zelen& v intencich navrzenych pfirodnich koridorti (PK1-3).
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Ve vyznamnych bodech jejich tras, tj. v pamatnych mistech nebo v krajinafsky zvlasté zajimavém misté
mohou byt situovany odpocinkové plochy s drobnou architekturou a vybavenosti (informacni tabule,
smérovky, lavi¢ky, drobna sakralni architektura apod.)

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL zfizované z diavodd ochrany prfed $kodami zplsobenou zveéfi
nebo doCasna ohrazeni pastvin). Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci zastavéného
Uzemi nebo zastavitelnych ploch. Musi vSak zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému
sidla na sit u¢elovych komunikaci v krajiné.

Vychodni lesnata ¢ast feSeného Uzemi je evidovana (dle AOPK) jako migra¢né vyznamné Uzemi.
Migracni bariéru pro vétsi ¢ast organism( predstavuji rozsahlé komplexy orné pudy bez rozptylené a liniové
zelens, &i jakychkoli jinych Ukryt a orientaénich bodd. V UP jsou vybrané rozsahlé plochy fe$eného Gizemi
roz€lenény navrzenymi biokoridory, cestami pro pé€Si a cyklisty, plochami zelené (ZP, ZO) a pfirodnimi
koridory PK1. Po jejich realizaci by souvisle zornéné plochy dosahovaly pfiznivéjSich rozmérd. Omezeni
migracni propustnosti tak bude znacné snizeno.

15.3. PROTIEROZNi OPATRENI

Vodni eroze je pfirodni proces rozruSovani povrchu pldy, transportu pldnich ¢astic a jejich
usazovani pusobenim povrchové stékajici vody. Lze rozliSit erozi pfirozenou, normaini ¢ili geologickou
aerozi zrychlenou antropogennimi vlivy. Zrychlend eroze zemédélskych plGd ohrozuje produkéni
a mimoprodukéni funkce pGd a zvySenym povrchovym odtokem a smyvem puady vyvolava Skody
v infrastruktufe. Eroze ochuzuje zemédélské pldy o nejurodnéjsi ¢ast — ornici, zhorSuje fyzikalné-chemické
vlastnosti pld, snizuje hloubku pudniho profilu, obsah Zivin a humusu, zvySuje Stérkovitost, poskozuje
vegetaci, zvySuje naklady zemédélské vyroby. Transportované ptdni ¢astice a na né vazané latky znecistuji
vodni zdroje, resp. povrchové i podpovrchové vody vibec, zanaSeji akumulaéni prostory, snizuji pritocnou
kapacitu tokl, poskozuji vodni biotopy, zvy$uji naklady na Upravu vody a tézbu usazenin apod. Extrémni
prutoky vyznamné poskozuji infrastrukturu.

V UP jsou stabilizovéany lesni plochy (LE), plochy zelen& pFirodniho charakteru (ZP), ve vybranych
¢astech (napf. na prudSich svazich a v Udolnicich) plochy luk a pastvin (AL) a sit U¢elovych komunikaci
v krajiné, ktera je doplnéna cestami navrhovanymi. V jizni ¢asti feSeného Gzemi byl jako dopInék k systému
USES navrzen prirodni koridor PK1 (pivodné vymezeny jako navrhovany interakéni prvek).

I5.4. ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PUDY

Z vodohospodarského hlediska se k.U. Nevid nachazi ve dvou povodich. Rozvodnice dil¢ich povodi
prochazi pfi jiznim okraji sidla v linii cca SZ-JV. Povodi Pekelského potoka (¢.1-11-01-0210-0-00) zaujima
priblizné severni ¢ast reSeného Uzemi. Vyskytuje se v ném pramennd cast Pekelského potoka u sidla
Vesela, bezejmenny pfitok ze severni Casti feSeného Uzemi od sidla Nevid a bezejmenny pfitok z casti
tzemi Holubi Kout. Pekelsky potok Usti do feky Klabavy v nedalekém Kamenném Ujezdé. Druhé povodi
drobného vodniho toku Kabovského potoka (€.1-10-05-0530-0-00) zaujima pfiblizné jizni ¢ast feSeného
Uzemi. Zde se naléza pramenna ¢ast Kabovského potoka, ktery je pfitokem Kornatického potoka, ktery dale
Usti aZ do feky Uslavy. Spravcem Pekelského potoka (IDVT 10245082, IDVT 10252017) je Povodi Vitavy,
statni podnik, zavod Berounka. Spravcem Kabovského potoka (IDVT 10252064), bezejmenného pfitoku
Kabovského potoka (IDVT 10245913) jsou Lesy CR, statni podnik.

V feSeném Uzemi se nachazi dvé stavajici vodni nadrze: maly rybnik na bezejmenném vodnim
pritoku Pekelského potoka a Dolni rybnik v ¢asti Holubi Kout. V sidle Nevid se dale nachazi dvé betonové
pozarni nadrze, u sportovniho aredlu a v severovychodni ¢asti sidla. Pod malym rybnikem v severni ¢asti
feSeného Uzemi se nabizi moznost zvySeni retencnich schopnosti krajiny formou zfizeni sestavy tani
s doprovodnym mokfadem.

Vodni plochy zaujimaji celkem 0,5 % rozlohy Fe$eného tzemi. Re$ené Gzemi nespada do chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV).

VétSina zemédeélskych pozemkl v FeSeném Uzemi je intenzivné zemédélsky obhospodarovana
a systematicky odvodnéna (meliorovana) za U€elem odvedeni drenaznich vod. Nékteré vodni toky byly
upraveny za Ucelem odvedeni drendznich vod. Samotnd drendz je v majetku vlastnika pozemku, kde je
ulozena. Trubni vedeni od profilu DN 300 a HOZ (kandly) je ve vlastnictvi statu. V pfipadé investicnich
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zamér(l v ramci zemédélskych ploch je nutno zajistit podklady tykajici se skute¢ného vyskytu odvodriovaciho
systému a nasledné feseni dalSich opatfeni.

I5.5. OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI A REVITALIZACE NARUSENYCH POVODI

V severovychodni Casti feSeného Uzemi se uplatfiuje vymezené zaplavové Uzemi se stanovenou
hranici odpovidajici pratoku velkych vod Q1o @ aktivni zéna zéplavového Gzemi bezejmenného vodniho
toku, ktery protéké lesem pies Horni a Dolni rybnik v ¢asti Uzemi nazvané Holubi Kout a ktery usti mimo
feSené Uzemi do Pekelského potoka. Ostatni vodni toky feSeného Uzemi nemaji stanovena zaplavova
Gzemi ani aktivni zaplavovou zénu.

V feSeném Uzemi nebyly zaznamendany veétsi problémy pfi pritocich extrémnich srdzkovych vod.
Rizikem pro sidlo jsou ale lokalni bleskové povodné z intenzivnich pfivalovych destu. Jako preventivni
opatieni pro tyto udalosti by méla &aste¢né zafungovat opatfeni realizovana v krajiné podle tohoto UP
a nasledné zejména podle KPU.

Ve Studii protipovodiiovych opatfeni Plzefiského kraje je uvedena navrhovand revitalizace
Pekelského potoka (ndvrh AOPK) spolu s pfitokem k Dolnimu rybniku.

Navrhovana ochranna opatfeni maji prioritné charakter:

- zejména revitalizace upravenych vodnich toks v€etné zatravnéni nivnich luk okolo otevienych
koryt, sméfujici k obnové a zvySeni pfirozené retenéni schopnosti krajiny, stabilizaci, zpomaleni odtoku
z povodi;

- Udrzbé a nasledné péci o pfirozeny vodni rezim poskozeného povodi;

- realizace drobnych reten¢nich staveb (malé vodni nadrze/tiné pfirozené v méfitku a struktufe
krajiny, event. soustavy malych tani a mokfady, suché poldry, obtokova koryta, zasakovaci pasy a prikopy
apod.).

Revitalizaci upravenych (zatrubnénych) vodnich tokd je minéna Uplna &i diléi obnova pfirodniho
charakteru puvodniho koryta, resp. smérovd a vySkova Uprava toka vcetné Uprav bfehovych partii
s pfipadnym doplnénim o solitérni nebo skupinovou vysadbu zelené, popf. vybudovani malych tini nebo
nadrzi v lu€nich tratich ¢€i pastvinach na prakticky vSech vodnich tocich vieSeném UGzemi. V ramci
revitalizacnich programu je doporuceno diverzifikovat, ozivit a rozvolnit smérové vedeni upravenych koryt
vodnich toku, odstranit dlazby, optimalné obnovit tok a mokfadni biotopy.

Cilem téchto opatfeni je snaha zadrzet vodu v pramennych a hornich tratich toku, které jsou
v sou€asnosti upravené, zahloubené nebo zatrubnéné a rychle bez uzitku odvadi vodu do spodnich trati
v Uzemi, a tim tak zpomalit odtok vody z Gzemi s naslednym efektem zvySeni hladin podzemnich vod.

Rozlivova uzemi a malé reten¢ni nadrze a tiné mohou byt v Uzemi realizovany v ramci vymezenych
trvale zatravnénych past podél vodnich tokl, zabezpecujicich rozliv pfi velkych pratocich nad kapacitu
koryta toku. Cilem navrhovanych opatfeni je stabilizace stavajici vodni sit&, podpora akumulacni schopnosti
krajiny, zpomaleni odtoku povrchovych vod z GUzemi s posilenim stability pfirodniho prostfedi v feSeném
Uzemi.

15.6. DALSIi OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

V feSeném Uzemi je zadouci z iniciativy rdznych subjektl (vlastnikl pozemkd, obce, ob&anskych
sdruzeni) realizovat fadu opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Namatkou muze jit
napf. o zakladani nelesni liniové, skupinové &i solitérni zelené, zakladani druhové pestrych extenzivnich luk
¢i extenzivnich ovocnych sadl na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach, zakladani rdznych
mokfadnich biotopl atd. Bfehové porosty podél vodnich tokd pini dilezitou ekologickou a estetickou funkci
vuzemi a jsou vtéchto mistech s vyjimkou intravilAnu pfirozené, aktualné se vSak vyskytuji spiSe
sporadicky. Pro véechny vysadby ve volné krajiné je zapotfebi pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy
dfevin. Po vysadbé je nezbytné zajistit udrzbu a chranit vegetaci pred poSkozenim. Pro funkénost porostu je
tfeba zajistit vhodné prostorové uspofadani dfevin, jejich rozmanitou vékovou a vyskovou strukturu,
horizontalni i vertikalni ¢lenitost, dostateéné mnozstvi a kvalitu. Realizaci takovych opatfeni Ize z hlediska
regulativil chapat jako podmineéné pfipustnou na vétsiné funkénich ploch nezastavéného Uzemi. Pro fadu
takovych opatfeni Ize zadat o dotace z krajinotvornych programd.

Prostory tdoli (aluvii), zatravnéné pasy podél vodnich tokl, podporené siti prvka USES, by mély
zUstat pFistupné lidem a zaroven byt ur€eny pro realizaci opatfeni zajistujicich optimalizaci vodniho rezimu
v Uzemi.
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UP navrhuje po rozvodné ploging severné nad stavajicim zemédélskym arealem (Mydiny) pirodni
koridor PK1, vedouci jiznim smérem od sidla az k lesnimu celku a dale odbocenim i ke stavajici silnici
[11/11732. Koridor je zamérné navrzen jakozto spojnice uvedenych bodu &i ploch z ddvodu nutnosti rozdéleni
rozsahlych a svazitych celkli orné pudy. V liniich, vyznagéenych v grafické asti UP, se navic historicky meze
&i cesty vzdy nachazely. Zpracovatel povazoval za optimaini pred zapodetim KPU v fe$eném UGzemi
navrhované prvky tohoto charakteru vymezovat co nejobecnéji tak (tedy ne konkrétni plochou zmény
v krajiné), aby pozdéji zbytecné nedeterminoval mozné Upravy, které vyvstanou pfi optimalizaci konkrétniho
navrhu, technického feSeni &i vyporadani majetkovych vztaht. Koridor v sobé také kromé zelené muze
integrovat nezpevnénou cestu pro pésSi a cyklisty. Konkrétni navrhy je mozné vhodné zakomponovat
do Uzemi jako krajinafsko-estetické a ekologické prvky.

Ptirodni koridory:

- PK2, vedouci vné podél hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch od navrhované ucelové
komunikace K2 az ke stabilizované ucelové komunikaci vedouci k urnovému haji v severovychodni ¢asti
sidla,

- PK3, vedouci pfi vychodni hranici ploch Z11 a R2 (s napojenim na nefunkéni LBK) ve vychodni
¢asti sidla,

jsou navrzeny obdobnym zplsobem. Jejich U€elem je sanovat nedostate¢nou prostupnost
v severovychodni a vychodni ¢&asti sidla, zaroveri umoznit obsluhu zadnich partii zdejSich pozemku
(zdhumenni cesta), vytvofit potfebny distanc zastavby vi&i zemédélsky obhospodafované pudé a dale
zajistit pohledovou clonu stavajici i nové vzniknuvsi zastavbé v dalkovych pohledech na sidlo. Tyto koridory
tedy v sob& mohou integrovat:

- kontinudlni (nikoli nutné zpevnénou) zdhumenni cestu vedouci pfi travnatého pasu o min. Sifce
5m, ktery bude zajiStovat distanéni ochranu hrany zastavby vuci zemédélsky obhospodafované pudé
a prostupnost Uzemi s krasnymi vyhledy do okoli;

- vysokou zelen (stromy, event. kefe), ktera nemusi mit nutné kontinualni formu aleje a bude
zajistovat pohledové zapojeni &i kryti nové zastavby v dalkovych pohledech na sidlo.

15.7.  PLOCHY PRO DOBYVANi NEROSTU

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi: vyhradni loziska nerostnych surovin, loziska nevyhrazenych
nerostd, nebilancované a prognézni zdroje, chranéna loZiskova Uzemi (CHLU), dobyvaci prostory (DP —
téZzené, netézené ani zruSené) ani prizkumna dzemi.

UP nenavrhuije zadné plochy pro dobyvani nerostd.

Sesuvy pudy, poddolovana uzemi, hlavni dilni dila a haldy

V severovychodnim cipu feSeného Uzemi v lese se nachazi dvé evidovana dulni dila: jama FrantiSek
(ID 14851, tézba cerného uhli, ukonceni provozu pred rokem 1945) a jdma FrantiSek Josef (ID 14851, tézba
¢erného uhli, ukonéeni provozu pred rokem 1945). Uvedeny cip feSeného Uzemi je doten vétSim ploSnym
poddolovanym tzemim: MiroSov 1 (kli¢: 1238, surovina: ¢erné uhli, haldy + propadliny, stafi: pfed i po 1945).
Vlesnim celku Na VrSku (U Habru) se nachazi menSi ¢tvercové poddolované Gzemi: Nevid (kli¢: 1143,
surovina: zelezné rudy, stafi: do 19.stoleti, nepfesné Udaje).

V feSeném Uzemi se nenachdzi zadna sesuvna Uzemi, svahové deformace ani oznamena hlavni
duaini dila ¢i haldy.

16. RADONOVE RIZIKO

Radonové riziko je jednim zfaktord ovliviujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostiedi. Mira
radonového rizika je dana v prvé fadé pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi (z padniho vzduchu
a podzemnich vod). DalS§im vyznamnym zdrojem jsou stavebni materidly. Uréené plochy jednotlivych
kategorii rizika vSak nelze pouzit pro stanoveni radonového rizika v jednotlivych objektech, protoze skute¢na
radiacni zatéz stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokdlni situaci (rlznd propustnost pld, lokalni
anomalie aktivnich latek v horninach atd.). ZvySenou pozornost problematice protiradonovych opatfeni je
tfeba vénovat az v oblastech kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika. Na lokalitach uréenych
pro zastavbu je tfeba v€as provést detailni prdzkum, pfipadné pfijmout opatfeni k eliminaci nepfiznivych
GcinkG. Ve vétsiné FeSeného Uzemi se uplathuje nizka kategorie radonového rizika. Pouze
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Odavodnéni
v mensinové zapadni ¢asti feSeného Uzemi (V Jesenich) se nachazi jedina oblast vysokého stupné rizika
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I7. STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU V UZEMi
V feSeném Uzemi se nenachazi evidované kontaminované misto (Uzemi ekologického rizika

evidované v databazi Cenia).
Mistem staré ekologické zatéze byla Cerpaci stanice PHM v rdmci stavajiciho arealu zemédélského
druzstva (Mydiny), evidovana v rdmci Studie starych ekologickych zatézi Plzeriského kraje, ktera by vSak

méla byt podle informaci vlastnika (INTEGRO a.s., Kladruby) jiz zlikvidovana.
V Uzemi se déle nenachazeji lokality dilezité pro obranu stétu, vojenské objekty s jejich ochrannymi

pasmy ani vyznamna zafizeni civilni ochrany (zajmy Armady CR, zajmy Ministerstva obrany CR).
VétsSinova €ast feSeného Uzemi (mimo jeho severni €ast) je v8ak zajmovym Uzemim Ministerstva

obrany (MO) pro nadzemni stavby pfesahujici 150 m nad terénem podle § 175 odst. 1 SZ. V tomto Uzemi

Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 150 m nad terénem pouze na zakladé

zavazného stanoviska MO.
Hasi¢ska zbrojnice je integrovana do objektu obecniho Ufadu, v planu je rozSifeni jejich prostorovych
parametru pro odstaveni hasi¢ského vozidla.

8. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
Obecné Ize konstatovat tyto koncepCni zavéry, ze kterych vyplyvaji lokality, kde je smysluplné

navrhovat plochy Uzemnich rezerv pro ucely bydleni:
rozvoj jizni asti sidla je blokovan vymezenym prvkem USES (LBK uréeny k zalozeni);
rozvoj severozapadni Casti sidla je blokovan polohou mimo spravni Uzemi obce, kvalitnimi

zemédeélskymi padami (ll. tfida ochrany) a pohledové exponovanou polohou;
dalSi rozvoj severni a severovychodni ¢asti sidla je nezadouci z hlediska pohledové exponované

polohy v krajinné scéné (viz jeden ze stanovenych principd urbanistické koncepce);
rozvoj vychodni ¢asti je determinovan zejména energetickymi koridory, logické je tak doplnéni

stavajici uliéni fronty jiznim smérem (viz R2 dale).
Plocha R1 (BV) doplfuje moznost dostavby jedné parcely na zapadnim okraji stavajici fronty
zastavby podél silnice I1I/11732 a sousedni zastavitelné plochy Z2 na zapadnim okraji sidla. Na zakladé
nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF byla po dohodé pfevazné na pldach ve Il. tfidé ochrany
zvolena forma Uzemni rezervy (s vyhledem na moznost budouci rebonitace). Jako zastavitelna plocha byla
tato zapadni ¢ast vymezena jiz v pfedchozim platném UPP, jedna se v&ak pouze o podklad, nikoli platnou
dokumentaci, jejiz kontinuita by byla dle zvyklosti pravdépodobné zachovana. V této ploSe je doporuceno
respektovat jednotnou ulini nebo stavebni ¢aru, charakter a méfitko tradicni okolni zastavby a vyskovou
hladinu zastavby. PFi severozapadnim okraji plochy v zatacce pfi vjezdu do sidla je nutné chranit a dotvofit
komorni vefejny prostor (misto pro zastaveni s rozhledem) se solitérnim stromem. Z tohoto divodu je
vynechan distanéni pas (AL) mezi plochou R1 a stavajici ucelovou komunikaci (DX). Nevhodnym z&sahem
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by zde bylo umisténi jednopodlazniho bungalovu (netradiéni venkovské stavby) s dlouhou uliéni fasadou,
jehoz prostorotvorné kvality jsou sporné, a to iv kontextu okolniho rovinatého terénu se solitérnim
vyznamnym stromem.

Plocha R2 (BV) byla vymezena v tésné souvztaznosti s navazujici sousedni plochou Z11 (BV)
(s odkazem na jeji odivodnéni v kap. 13.1. vySe) na zakladé pfipominky vlastnika pozemku po spole¢ném
jednani v misté, ve kterém doplfiuje pas stavajici zastavby podél mistni komunikace.

Uzemni rezervy se mohou stat zastavitelnou plochou pouze zménou UP & novym UP.

VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMiIi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni U€elného vyuziti zastavéného Uzemi se soustfeduje na vyhodnoceni poctu proluk
a dosud nezastavénych pozemku v rdmci stabilizovanych ploch bydleni — viz tabulka nize.

STABILIZOVANE PLOCHY (BV, SV, OV)

Cislo pozemku Pozn. Celkova Pocet Pocet Predpokl.
v k.u. Nevid dle KN plocha domu bytovych pocet
(m?) (RD/BD) jednotek | obyvatel

p.C. 19/1 cely 1066 1 1 3
pozemek (BV)

p.C. 37/2 cely 724 1 3-4 9-12
pozemek (OV)

Celkem - 2 5 15

Potencial vyuziti zastavéného Uzemi pro bydleni byl stanoven na cca 5 bytovych jednotek
pro cca 15 obyvatel. Stabilizované plochy v oblasti bydleni jsou v zastavéném Gzemi z vétSiny vyuzity
a neumoznuji zasadnim zplGsobem zvySit miru intenzity jeho vyuziti.

Dalsi potencial skyta vymezena plocha prestavby P1 (cca 5400 m?), ktera vSak podle predbéznych
informaci majitele bude vyuzita dominantné pro podnikani (femeslna vyroba). To se vSak v intencich
regulativil stanovenych pro plochy SV muze zménit. UP tedy navrhuje plochu prestavby pro bydleni
pro realizaci cca 2 bytovych jednotek, resp. rodinnych domda, pro cca 6 obyvatel.

V nize pfilozené tabulce jsou uvedeny pfedpokladané (orientacni) pocty novych rodinnych domi,
resp. bytovych jednotek a poc€et obyvatel v téchto objektech v jednotlivych zastavitelnych plochéach:

ZASTAVITELNE PLOCHY (BV, SV):

Oznaceni plochy Celkova Pocet Pocet Pocet
plocha rodinnych bytovych | obyvatel
lokality domu jednotek

(m?)

Z1 (Nevid — jihozapad) 3800 0 0 0

Z2 (Nevid — zépad) 2470 0 0 0

Z4a 8010 8 8 24

(Nevid — severovychod)

Z4b 840 1 1 3

(Nevid — severovychod)

Z5 8450 4 4 12

(Nevid — severovychod) (ostatni

vyuzity)

z7 2040 2 2 6

(Nevid — severovychod)

Z8 (Nevid — vychod) 1440 1 1 3

Z9 (Nevid —jih) 22870 10 10 30

Z11 (Nevid — vychod) 2650 2 2 6

Celkem - 27 27 81
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UP navrhuje zastavitelné plochy v oblasti bydleni pro realizaci cca 27 bytovych jednotek, resp.
rodinnych dom, pro cca 80 obyvatel.

KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Obec mé v soucasné dobé (2021) 180 obyvatel. Vychozim adajem je shrnuti po¢tu obyvatel podle
vysledkl séitani od roku 1869 do soudasnosti dle Gdaju Vefejné databaze CSU. Od 2. poloviny 19. stoleti je
patrny skokovy narist, poté mirny Ubytek a dale pozvolny Ubytek poctu obyvatel. Nasledny narast kulminuje
za Prvni republiky kolem roku 1920. Mezi lety 1920 a 1950 také stoupl pocet domu. Vyznamnéjsi Ubytek
obyvatel se projevil po 2. svétové valce. V 50. letech poté mirné vzrostl, aby od té doby pocet zdejSich
obyvatel postupné klesal. S¢itani obyvatel v roce 2001 zachytilo minimum poctu obyvatel. Vyvoj poslednich
let v§ak ukazuje opét trend postupného mirného nardstu poctu obyvatel obce. Obec ma plusové migracni
saldo vlivem dobré dostupnosti prace a ob¢anské vybavenosti v okoli (Rokycany, MiroSov) s pomérné

kvalitnim Zivotnim prostfedim.

Scitani | Pocet Pocet
vroce |obyvatel| domu

1869 301 40
1880 335 45
1890 305 45
1900 245 41
1910 284 46
1921 322 46
1930 306 54
1950 236 61
1961 258 56
1970 217 57
1980 164 44
1991 148 53
2001 136 54
2011 174 57
2021 180 ?

PFi vyuziti potencialu stabilizovanych ploch zastavéného Uzemi (cca 15 obyv.), ploch pfestaveb (cca
6 obyv.) a v§ech navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni (cca 80 obyv.) pfedstavuje narust poctu trvale
bydlicich obyvatel ze 180 v roce 2021 na predpokladanych cca 280 obyvatel (tzn. pfiblizny stav z pocatku
20. stoleti) , tj. o cca 55 %, coz je s ohledem na vySe uvedeny demograficky vyvoj, na dynamiku a potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi dostatecny vyhled odpovidajici redlnému vyvoji
ve stfednédobém obdobi cca 20-25 let. Dle zastupcl obce je patrny zdjem o novou vystavbu, plochy uréené
pro vystavbu se pomalym tempem, ale prabézné pini.

K. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

V UZEMI

Resené Gzemi se nachazi ve vychodni &asti Plzefiského kraje, v jiznim vyb&zku okresu / ORP
Rokycany, cca 6-7 km jizné od okresniho mésta Rokycany a cca 25 km jihovychodné od krajského mésta
Plzné s vefejnou infrastrukturou nadmistniho vyznamu. Uzemi naleZi administrativné do spadového obvodu
obce s rozSifenou pulsobnosti a povéfenym obecnim uUfadem Rokycany. Tato dvé mésta, situovana
na dopravnim koridoru dalnice D5 a zelezni¢ni trati Praha-Plzen, maji pro obec znaény vyznam jakozto
centra vyssi obcanské vybavenosti a sluzeb.

Obec je soucasti mistni akéni skupiny — MAS Aktivios, z.s., pusobici v oblasti jizniho Plzeriska.

Regeni navrzena timto UP vyznamnym zplsobem neovlivni §iri vztahy v Gzemi.
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V UP byly sledovény a respektovany navaznosti na UPD sousednich spravnich Gzemi obci, jedna se
zejména o navaznosti pirodnich prvkt USES, vychazejicich z feSeného Gzemi na Gzemi sousednich
obcich.

Reseni UP je provéfeno v souvislostech s aktudlni vydanou UPD nésleduijicich sousednich obci:

- Obec Vesela (severozapadni a severni hranice) — UP obce Vesela nabyl G&innosti 16.8.2002 (Ing.
arch. Petr Frei, Plzen) ... bez nutnosti provdzani konkrétnich prvkud.

- Obec Miroov (severovychodni a vychodni hranice) — UP Miro$ov nabyl Gginnosti 15.9.2012 (Ing.
arch. Bohuslava Kolafova, Praha), vydana zména ¢.1 UP zroku 2016, vydana zména ¢.2 UP
z01/2021, zména &3 UP se pofizuje, jesté nenabyla G&innosti ... bez nutnosti provazani
konkrétnich prvku.

- Obec Kakejcov (jihovychodni hranice — bez platné UPD. V 10/2020 bylo schvéleno zadani nového
UP.

- Obec Kornatice (jizni hranice) - UP Kornatice nabyl Gginnosti 3.6.2010 (Ing. arch. Oldfich Fara,
Plzen) ... bez nutnosti provazani konkrétnich prvkd (navazuje v lesnim celku).

- Obec Milinov (z&padni hranice), ORP Blovice — UP Milinov nabyl G&innosti 15.10.2010 (Ing. arch.
Oldfich Fara, Plzeri), vydana zména ¢.1 UP z 06/2020 ... bez nutnosti provazani konkrétnich prvk
(navazuje v lesnim celku).

Pozn. Zpracovatel vychdzi z Udaji databdze iLAS z webovych stranek UUR.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Bod a) 1.

Koncepce UP vychazi z ptvodni urbanistické studie (pfedchoziho platného UPP). Bylo vymezeno
vicero mensich rozvojovych ploch bydleni navazujicich na zastavéné Gzemi. Zastavitelné plochy bydleni tak
byly vymezeny v pfiméfeném rozsahu k velikosti obce. Koncepce nakladani se splaskovymi odpadnimi
vodami nebyla feSena vymezenim konkrétni zastavitelné plochy — viz oddvodnéni v kap. 14.2. Z&méry
zastavitelnych ploch pro bydleni zde uvedené byly provéfeny s timto zavérem: pozemky s p.¢. 26, 27 a 36
v k.U. Nevid byly zahrnuty do zastavitelné plochy Z9. Pozemek s p.¢. 258/2 v k.U. Nevid jako zastavitelna
plocha vymezen nebyl, nebot se zde nachazi nejkvalitnéj8i zemédélské puady (ll. tfida ochrany BPEJ),
na kterych za soucasného stavu legislativy nelze vymezovat zameéry, které nejsou ve vefejném zajmu.

Urbanistické zavady a problémy: plochy s rozdilnym zplsobem byly FeSeny podle aktudlnich
metodickych pokynd MMR. Retenéni kapacity Gzemi byly posouzeny, v UP byly dany ptedpoklady pro
vytvofeni potfebnych opatfeni v ramci pfipustného vyuziti ploch (AP, AL a ZP), dale byly vymezeny prvky
USES a pfirodni koridory. Plan USES byl zpracovan autorizovanou osobou podle soué¢asnych metodickych
pokynt (Geo Vision s.r.0.) Prvky USES nezasahuiji do zastavéného Gizemi. Stabilizované plochy bydleni jsou
ochranény pred negativnimi vlivy zemédélského hospodafeni (viz distancni pésy ploch AL, ucelové
komunikace nebo pfirodni koridory, resp. zahumenni cesty). Do feSeného Gzemi byly doplnény cyklotrasy.
Byla vymezena hranice zastavéného Uzemi dle dikce SZ. Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo
ochrannou vzdalenost 50 m od okraje PUPFL s vyjimkou zastavitelné plochy Z10 — zde se vSak jednd pouze
o plochu vefejného prostranstvi (blize zdivodnéno v kap. 13.1.)

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti byly stanoveny dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu, s funkénimi a prostorovymi regulativy. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
byly v logickych celcich koncipovany tak, aby v daném Uzemi zbyteéné nedeterminovaly polyfunkénost
moznosti jejich napInéni. V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni principy urbanistické koncepce.
V feSeném Uzemi byla zachovana stavajici sidelni struktura, nebyla navrzena nova sidla ani samoty. Plochy
zmén byly fedeny tak, aby sidlo vhodné doplfiovaly a zahustovaly. Plochy zmén byly pfednostné umistovany
na méné kvalitnich pudnich bonitdch. V rdmci sidel byla disledné stabilizovana v8echna funkéni vefejnd
prostranstvi.

Bod a) 2.

A) Limit zajmového Uzemi Ministerstva obrany (MO) je zapracovan v kap. I7.

a) Pro vSechny zastavitelné plochy byly navrzeny odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi. Byly

doplnény vybrané ucelové komunikace v krajiné s navaznosti na cile a cesty v navazujicim okoli.
Dale byl kladen diraz na zvySeni prostupnosti v sidle (viz stanovené podminky pro vybrané
zastavitelné plochy). b)+c) Byly doplnény dvé cyklotrasy s navaznosti na okoli (véetné spadovani
smérem na CHKO Brdy).
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B) Byla stanovena koncepce energetickych rozvodd v feSeném Uzemi véetné doplnéni TS. a)+b)
V grafické &asti UP jsou zakresleny v8echny vodni toky. UP fe&i odpovidajicim zptsobem
koncepci zasobovani pitnou vodou a likvidaci odpadnich vod v feSeném Uzemi. d) Navrhovany
koridor VVN dle ZUR PK je zapracovan. f) Na zakladé rozhodnuti zastupcti obce nebyla
navrhovana samostatna plocha pro sbérny dvir ani kompostarnu. Soucasné technické zazemi
obce je podle predanych informaci dostacujici.

C) + D) Zastavitelna plocha OV je vymezena zejména z formalnich ddvodd.

Bod a) 3. Zakonné pozadavky a obecné predpoklady jsou v UP respektovany. Stanovené regulativy

ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti reflektuji (a tedy ve vybranych pfipadech neguji) moznosti

provadéni staveb dle § 18 SZ. Plochy urené k zalesnéni navrhovany nebyly.

Splnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR CR, ZUR PK a dal$ich $ir§ich izemnich vztaht jsou feseny
v kap. B. textové &asti odiivodnéni UP.

Limity vyuziti tzemi dle UAP ORP Rokycany (aktualizace 2016), resp. dle pravnich predpisti
a spravnich rozhodnuti byly prevzaty a jsou v UP respektovany. Rozvojové zaméry vyplyvajici z UAP, majici
dopad na fedené Uzemi, nebyly zaznamenany. Nevznikaji Zadné zvlastni pozadavky na ochranu verejného
zdravi, civilni ochranu, obranu a bezpec¢nost statu a ochranu lozisek nerostnych surovin a geologické stavby
Gzemi.

Bod c¢) Vybrané navrhované prvky vefejné infrastruktury byly zafazeny mezi VPS. UP vymezuje VPS
a VPO, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, a VPS a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo pro obec Nevid.

Bod d) Pozadavek na vypracovani regulacniho planu ani dohody o parcelaci nebyl v souladu se
zadanim UP uplatnén. Nebyla vyuZita ani moZnost podminéni rozvoje nutnosti zpracovani Gizemni studie
(pro plochy zmén o velikosti nad 1 ha). Zpracovatel UP se domniva, ze samotny UP poskytuje dostatek
regulacnich nastrojd pro sidlo této velikosti a charakteru.

Bod e) V ramci projednani zadani UP Nevid nebyl vznesen pozadavek na zpracovani variant fesent.

Bod f) Byla dodrzena formalni stranka textové i grafické &asti navrhu UP dle pozadavki zadani.

Bod h) V navrhu UP nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivit UP na udrzitelny rozvoj Gzemi ani vlivi
na Zivotni prostfedi. Pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj Gzemi nebyl k zadani UP
ze strany dotéenych organt uplatnén. UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaéi oblasti
soustavy Natura 2000.

M. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP nevymezuje zélezitosti nadmistniho vyznamu, ktera nejsou fegeny v ZUR PK.

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi

Nejsou vymezeny &asti UP s prvky regulaéniho planu (podle § 43 odst. 3 stavebniho zakona), nebot

VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované ptdné ekologické jednotky:

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF je zpracovano v souladu
s metodickym doporuéenim Odboru Gzemniho planovani MMR CR a Odboru ochrany horninového
a pudniho prostfedi MZP CR Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného fe$eni na zemédélsky
pudni fond v Gzemnim planu (Ustav tizemniho rozvoje, Brno, srpen 2013). Pro Ucely ochrany ZPF byly timto
pokynem zavedeny ,TFidy ochrany zemédélského pudniho fondu“, zafazujici jednotlivé pétimistné kody
BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (I. az V.).

Vyuziti pad v FeSeném Gzemi (rozloha 489 ha): zemédélska puda 43 % (211 ha), lesy 53 % (258 ha),
vodni plochy 0,5 % (2,5 ha), zastavéné plochy 1 % (5,5 ha) a ostatni plochy 2,5 % (13 ha) z celkové vyméry
spravniho Uzemi obce. Z celkové vyméry zemédélské pady ¢€ini orna ptda 84 % (177 ha), TTP 13 % (28 ha),
ovocné sady 0 % (0 ha) a zahrady 3 % (6 ha).
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Oduavodnéni

Resen

Uzemi nespada do zranitelné oblasti.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor ZPF je uvedeno v nasledujici tabulce:

Uzemni plan Nevid

2BV |bydieni venkovské 0,243| 0,243 | 0243 - - {0,243 - | 74702
Z4a-BV bydleni venkovské 0,801 0,801 - 0,801 - - - -/0,269(0,532( 74712,74814
Z4b-BV  |bydleni venkovské 0,084 0084 0,084 - - - - - -|0,084| 7471374814
75-BV  |bydlenivenkovské 0,845 0845 0,845 - - - - - -l0,845| 74814
Z7-BV  |bydleni venkovské 0,204| 0,204 - - 0,204 - - - -l0,204] 74814
Z8BV  |bydlenivenkovské 0,144| 0,144 | o01144 - - - - 0,144 74814
79-BV  |bydlenivenkovské 2287| 2171 0051 2120 - ] {2,171 - -| 74702,72604
Z11-BV  |bydleni venkovské 0,265 0265 0,265 - - - -{0,265 - | 72604
Plochy bydleni celkem 4,873| 4,757 1245 3,308 0,204]0,000{0,000{2,679[0,269] 1,809
Z1-SV |smi§ené obytné venkovské 0,380 0347 0,340] 0,007 - - -|0,245(0,102 -|74702, 74811
Plochy smisené obytné venkovské celkem 0,380| 0,347| 0,340( 0,007 0,000/0,000/0,000(0,245|0,102(0,000
Z1-0V |obéanské wybaveni verejné 0,342 - - - - - - - - -
Plochy ob&anského vybaveni celkem 0,342 0,000 0,000/ 0,000 0,000{0,000{0,000{0,000{0,000{0,000
zi.pp  |Wbrana\efejna prostranstvis 0,229 0,022 0,022 - - - - -l0,022 A 74811
prevahou zpevnénych ploch ’ ’ ’ ’
Zaa-pp |VYOranaverejn prostransivis 0,323| 0277 0,071 ; 4 A -loo71|74814,74713
pfevahou zpevnénych ploch
- 0,206 - - - - -lo,206| 74814
zs.pp  |WPrana\efejna prostranstvis 0,114| 0,095 0,095 ; ; ; ; ; -lo,005| 74814
prevahou zpevnénych ploch ’ ’ ’ ’
zo-pp  |VPranaverejna prostransivis 0,340| 0044 0039 0,005 4 | -loosasl | | 72604
pfevahou zpevnénych ploch
z11-pp | VYbranaerejna prostransivis 0,016 0,016| 0016 . 4 loots|] -] | 72604
prevahou zpevnénych ploch
zo9-pz  |Wbrana\erejna prostranstvis 0,192| 0,161 4 0,161 ; ; -l0,161 - -| 74702,72604
pfevahou zelené
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 1214| 0615 0243] 0372] 0,000[0,000[0,000{0,221|0,022|0,372
Ki-Dx  |Plochadoprawyjiné —icelove 0,192| 0,192 0,192 - - -|0,053 -|0,139 -| 72601,74811
komunikace
Ke-px  |Plochadoprawyjiné — ucelove 0,492| 0482 0,095 ; ; ; ; -10,034|0,061| 74712,74713
komunikace
- 0,387 - - - -10,374|0,013| 74712, 76701
ka-Dx  |Plocha doprawyjine - dcelove 0,205/ 0,205 0,205 - 1 | | | -lo2os| 7471374814
komunikace
CNU-MKS |koridor mistni komunikace 0,028| 0,028 - - 0,028 - - - -10,028 74814
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,917| 0,907 0,492 0,387 0,028]0,000/0,053|0,000/0,547|0,307
7122 |zelefi — zahradya sady 0,250 0244 0,44 - - - -{0,102[0,142 | 74702, 74811
Z3-2Z zelen — zahrady a sady 0,447| 0,447 - 0,447 - - - -10,447 - 74712
Z4a-7Z  |zelefi — zahradya sady 0,146| 0,146 | o146 - - - 0,124|0,022| 74712,74814
K4-Z0O zeleri ochrannd a izolaéni 0,199 0,199 0,199 - - - - -10,199 - 72614
K5-Z0  |zelefi ochranna a izolaéni 0,430| 0430 0,430 - - - - -|0,345|0,085| 72614,74814
Plochy zelené celkem 1472| 1466] 0873] 0593 0,000[0,000[0,000(0,102[1,257|0,107
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Zdavodnéni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Z celkové rozlohy pfedmétnych ploch zmén (9,198 ha), navrhovanych v ramci UP, dochazi celkem
k zdboru 8,092 ha ZPF (88 %). Dominantni podil navrhovanych zaborl je uskute€nén na padach ve lll.
stupni ochrany. Pouze 0,053 ha (cca 0,6 %) je predpokladany zdbor ZPF uskute¢nény na nejkvalitnéjSich
puadach (ll. tfidy ochrany). V I. tfidé ochrany neni uskutecnén zadny predpokladany zabor.

Obec dosud neméla zadnou platnou UPD. Existuje pouze plvodni urbanisticka studie (Ing. arch.
Petr Frei — Atelier pro architekturu a urbanismus, Plzefi, 1999), ktera véak jako UPP pozbyla platnosti.

Predpokladané zabory o velikosti 4,757 ha jsou navrzeny ve prospéch ploch uréenych k bydleni, coz
je vsouladu se stanovenou koncepci rozvoje feSeného Uzemi a v souladu se zadanim UP. Vét$ina
navrhovanych ploch zmén uréenych k bydleni byla navic obsazena jiz v predchozim platném UPP, v ramci
kterého byl jejich pfedpokladany zabor jiz vyhodnocen (plochy Z2-BV, vétSina Z4a-BV a Z4b-BV, vétSina
Z5-BV, Z7-BV, Z8-BV a vychodni ¢ast Z9-BV).

Odlvodnéni je dale strukturovano nasledujicim zplasobem:

1) Na zékladé Zasad ploSné ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, byly pro nezemédélské Gcely navrzeny:
(toto ustanoveni se tyka téchto ploch, rozdélenych podle funkci):
Plochy bydleni (BV): Z8 — stavebni proluka;
Plochy smiSené venkovské (SV): P1 (plochy v zastavéném uzemi ziskané zbofenim
¢i stavebnimi Upravami pfezilych budov);
Obcanské vybaveni (OV): Z1 — nezemédélska puda (ostatni plocha / sportovisté a rekreacni
plocha dle KN).

Stabilizované plochy v oblasti bydleni a obanského vybaveni jsou v zastavéném Uzemi z vétSiny
vyuzity a neumozfuji zdsadnim zplsobem zvySit miru intenzity jeho vyuziti (viz zavéry kap. J. vysSe).
Na Uzemi obce se v intencich § 4 odst. 2 zakona tedy nevyskytuji dalSi plochy s nezemédélskou ptdou,
nezastavéné a nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach
stavebnich pozemki staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a dalSi plochy ziskané zbofenim prezilych
budov a zafizeni (brownfields).

2) Z tohoto duavodu bylo pfikro€eno k navrhu na zé&kladé Zasad plosné ochrany ZPF dle § 4
odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisi. Pro nezemédélské Ucely byly k predpokladanému vynéti navrzeny zastavitelné plochy situované
na méné kvalitnich zemédélskych padach (lll.-V. tfida ochrany). Toto ustanoveni se tyka téchto ploch
(rozdéleno podle funkci):

Plochy bydleni (BV) v€etné souvisejicich navrhovanych vefejnych prostranstvi (PP, PZ):

e Z2 — vymezena v adekvatné Sirokém pasu pfilehlém ke stavajici obytné zastavbé zplsobem, ktery
nenaruSuje organizaci ZPF (¢ast pozemkl je jiz pro nezemédélské Ucely vyuzita), odtokové poméry
(odtokové linie sméfuji k zastavbé) ani nezasahuje do sité zemédeélskych Ucelovych komunikaci;

e Z4 - vymezena v adekvatné Sirokém pasu, ktery vklinén mezi stavajici zastavbu takovym
zpusobem, aby vytvarel kompaktni tvar budouci zastavby sidla tak, aby zde nedochazelo k naruseni
organizace ZPF. Zvoleny byly pravé svazité pldy ve IV. a V. tfidé ochrany orientované na SZ.
Stavajici G¢elova komunikace uréena pro obhospodafovani ZPF v lokalité zustava zachovana.
Hydrologické a odtokové poméry budou zménény. Destova voda vSak bude likvidovana a zpétné
vyuzivana na pozemcich jednotlivych nemovitosti. V lokalité se uvazuje s rekonstrukci stavajici
destové kanalizace, trasované pfiblizné po vrstevnici, a s vybudovanim gravitani splaskové
kanalizace.

» Z5 — vymezena takovym zplUsobem, aby vytvarela kompaktni tvar budouci zastavby sidla tak, aby
zde nedochazelo knaru$eni organizace ZPF. Na radmcové poloviné plochy se nachazi jiz
zrealizované obytné stavby, mistni komunikace v€etné inzenyrskych siti, pfipadné jsou zde obytné
stavby ve vystavbé. Zbyla ¢ast plochy neni zemédélsky vyuzivdna a je ponechana ladem. Cela
lokalita, na niz vystavba zapocala v intencich vySe uvedené urbanistické studie jiz pfed pofizenim
tohoto UP, je situovana na plidach v V. tfidé ochrany. Hydrologické poméry nebudou vyznamné
zménény, nebot jsou zde umistovany nepodsklepené stavby, které jsou napojeny na verfejny
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vodovod. DesStova voda bude likvidovana a zpétné vyuzivdna na pozemcich jednotlivych
nemovitosti. Neni naruSena sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

» Z7 — vymezena takovym zplUsobem, aby vytvarela kompaktni tvar budouci zastavby sidla tak, aby
zde nedochazelo k naruSeni organizace ZPF. Dalsi pfipadny plodny rozvoj zde blokuje sdruzeny
energeticky koridor. Plocha neni zemédélsky vyuzivana, nachazi se zde jeden oploceny pozemek
s malym rekreacnim objektem, druhy pozemek je ponechany ladem. Plocha se opét nachazi
na ptdach v V. tfidé ochrany. Stavajici odtokové pomeéry nebudou vyznamné odlisné, destova voda
bude likvidovana a zpétné vyuzivana na pozemcich jednotlivych nemovitosti. Neni dotéena sit
zemédélskych Gcelovych komunikaci.

« Z9 - vymezena takovym zpusobem, ktery doplfiuje svazity prostor mezi stavajici historickou
zastavbou sidla a silnici [11/11732 takovym zplGsobem, aby vytvarel kompakini tvar budouci zastavby
sidla. Intenzivni zemédélska &innost na ploSe této velikosti situované nad sidlem, tedy v tésné
blizkosti stavajici obytné zastavby by generovala spiSe negativni externality (splach smérem
do sidla, hluk, prach, zapach). Nabizi se tedy spiSe extenzivni zpusob hospodareni (sady, zahrady
apod.), ktery Ize pravé realizovat v koexistenci s navrhovanou obytnou zastavbou venkovského
charakteru. DesStova voda bude likvidovdna a zpétné vyuzivana na pozemcich jednotlivych
nemovitosti. Neni naruSena sit zemédélskych ucelovych komunikaci, v ploSe se nachéazi pouze
pristupové nezpevnéné cesty ke stavajicim usedlostem.

 Z11 — vymezena v adekvatné Sirokém kratkém péasu, ktery navazuje na stavajici zastavbu podél
mistni komunikace takovym zplsobem, aby vytvarel kompaktni tvar budouci zastavby sidla tak, aby
zde nedochazelo k naruSeni organizace ZPF pfi okraji velkého svazitého pidniho bloku (cca 20 ha).
Hydrologické a odtokové poméry nebudou timto zamérem vyznamné zménény. DeStova voda bude
likvidovana na pozemcich jednotlivych nemovitosti. Souvisejicim opatfenim je navrhovany pfirodni
koridor PK3, slouzici jako pfirozené dimenzovany prechod mezi venkovskou zastavbou
a obhospodarovanym ZPF.

Plochy smiSené venkovské (SV):

» 21 -vymezena v ndvaznosti na stabilizované plochy SV, které jsou provozovéany jako jeden funkéni
celek (areal penzionu s navazanym chovem koni). V ramci stabilizovanych ploch v této okrajové
casti sidla se jiz nachazi liniové objekty staji, plochy venkovnich jizdaren a doprovodné skladové
vedlejSi stavby. Za Ucelem rozvoje této lokalni Cinnosti neintenzivniho charakteru, ktery pfispiva
k péci o zdejsi krajinu, je navrhovéana plocha pro umisténi haly uréené pro skladovani zemédélskych
produktd (na paletach) a parkovani nesamohybné techniky. Tato hala musi byt umisténa v dosahu
stavajiciho aredlu, alternativni umisténi haly mimo plochy ZPF neni z logiky véci realné a vyhodné,
vytvofilo by naopak fadu komplikaci. Alternativni polohy pro umisténi haly jsou dale limitovany
striktnimi  podminkami pro vystavbu v OP stavajiciho produktovodu (o celkové Sifce 600 m).
V lokalité probéhl proces rebonitace. Organizace ZPF nebude zdsadné naruSena, nebot lokalita se
nachazi pfi okraji stavajici zastavby. Na ploSe se v soucasné dobé nachazi pastviny pro koné.
Hydrologické poméry v lokalité nebudou stavbou dotéeny. Destova voda bude ¢aste¢né zasakovana
na pozemcich vramci aredlu a ¢astecné akumulovana a vyuzivdna v ramci aktivit v aredlu. Sit
zemédelskych ucelovych komunikaci neni zamérem dot¢ena. Pfi obvodu plochy je naopak navrzena
plocha nové ucelové komunikace K1 s doprovodnou mezi.

Ugelové komunikace (DX):

K1, K2 a K3 — jsou vymezeny na pozemcich pavodnich historickych cest (dle KN), které napoméhaji
k zddoucimu déleni rozsahlych pudnich celkd s cilem dosahnout drobnéjsi krajinné mozaiky,
vedouci k udrzitelné formé péce o krajinu. DalSim Gcelem je zlepSeni prostupnosti krajiny (nejen pro
rekreacni Ucely) a zajisténi obsluhy zemédélskych pozemkdl, doplnéni navazujici krajinné zelené
(meze) scilem zvySit biodiverzitu, optimalizovat vodni rezim v krajiné a zamezit erozi (vodni
i vétrné).

Plochy zelené (ZZ, 20):

» 21 (ZZ) — vymezena v adekvatné Sirokém kratkém pasu jako clona vySe zminéné plochy Z1 (SV).
Vzhledem ke striktnim regulativim ploch ZZ (omezené pfipustné vyuziti a minimalizovana KZP)
readlné dojde k minimalnimu dotéeni ZPF (zejména tedy navrhovanymi terénnimi Gpravami
v souvislosti s ochranou arealu proti potencialni havarii produktovodu. Plocha bude vyuzivana jako

Ing. arch. Petra Kolafikova, Unhostska 2021, 272 01 Kladno, www.ateliervas.cz 41



Oddvodnéni Uzemni plan Nevid

zahrada ¢&i pastvina. Organizace ZPF nebude zasadné naruSena, nebot lokalita se nachazi pfi okraji
stavajici zastavby. Hydrologické poméry v lokalité nebudou dotéeny. Dedtova voda bude
zasakovana Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni zamérem dotcena. Pfi obvodu plochy je
naopak navrzena plocha K1.

23, 74 (Z2) — rozSifeni ¢asti zahrad v navaznosti na frontu stavajici a navrhované obytné zastavby.
Vzhledem k tomu, Ze jsou plochy ZZ v UP stabilizovany pouze v diléich specifickych pfipadech
a navrhovany pouze v Uzkych pasech pfi obvodu zastavby se specifickou krajinotvornou funkci (viz
kap. 13. vySe), navic s pomérné striktnimi regulativy, kdy zde neni umoznéna vystavba vedlejSich
staveb, slucitelnych s bydlenim, nebude se v pfipadé téchto ploch realné jednat o zabor ZPF.
(Stavajici zahrady jsou vétSinové integrovany do ploch venkovského bydleni). Vymezenim téchto
pasl nedojde k vyznamnému naruSeni organizace ZPF. Déale nedojde dle charakteru téchto ploch
ke zhorSeni odtokovych pomér( v Uzemi anedojde k pferuSeni zadné zemédélské ucelové
komunikace. Plochy jsou vymezeny Kk krajinotvornym uGc€elim (pfirozené zapojeni zastavby
do krajinné scény).

K4, K5 (ZO) — v pfipadé téchto ploch se nejednéa o realny zabor ZPF, ale o dopInéni vysoké zelené
a kefového patra. Plochy budou plnit mimoprodukéni funkci jako soucast SirSi krajinné mozaiky,
s pravdépodobnym efektem izola¢ni zelené proti externalitdm vzniklym provozem intenzivniho
zemédélského aredlu. V ramci sité USES figuruji také jako interakani prvky.

3) Na zakladé Zasad plosné ochrany ZPF dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané

zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, jsou navrzeny tyto plochy k pfedpokladanému
vynéti situované na nejkvalitnéjSich zemédeélskych padach (l. a Il. tfida). U téchto ploch je dale dolozen
vefejny zajem, ktery podle nazoru zpracovatele UP prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Ugelové komunikace (DX):

K1 — jedna se o minimalni dotéeni (530 m?) revidované hranice BPEJ. Zduvodnéni vefejného zajmu
je uvedeno souhrnné pro plochy K1-K3 vyse. Zabor mize byt dale v podrobnéj§im méfitku oproti UP
minimalizovan tak, ze realné trasovani cesty bude uzpusobeno (budto vyhnutim nebo zizenim
cesty). Pozemek vymezeny v KN ma proménlivou Sitku cca 4-5 m. NaruSeni organizace ZPF,
hydrologickych a odtokovych pomérd se nepfedpoklada. Toto opatfeni doplfuje sit zemédeélskych
Ucelovych komunikaci.

Koridor pro liniovou stavbu technické infrastruktury CNZ-EO1 pro vzdusné vedeni VVN se dle

metodického doporuceni (Vymezeni koridort vefejné dopravni a technické infrastruktury v Gzemnim planu,
MMR, 2017) z hlediska zabor( pudy nevyhodnocuije.

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporudeni MMR a Ministerstva pro Zivotni

prostfedi vyhodnocen, navrhované prvky USES jsou blize popsany v kap. E3. textové &asti vyroku UP.

Ochrana lesniho pudniho fondu:
Celkovy podil PUPFL na vyméfe feSeného Uzemi je cca 53 %, coz je parametr nad primérnou

hodnotou zastoupeni PUPFL v ramci celé Ceské republiky. Lesy jsou chranény ze zékona jako vyznamné
krajinné prvky. PUPFL maji stanovenu hranici 50 m od okraje lesa, zabezpeduijici jejich ochranu. V feSeném
Uzemi se nachazi pouze lesy hospodarskeé.

Z hlediska pozadavku na ochranu pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa je vyhodnocen tento

predpokladany zabor ploch PUPFL:

CNZ-EO1

koridor technické infrastruktury — vedeni VVN 0,268 0,048 0,217

Z10 (PP)

vybrand vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch 0,031 0,031

K predpokladanému zaboru pro koridor vedeni VVN se dospélo sou¢inem délky osy koridoru

vymezeného na PUPFL a abstrahované priimérné Sife 1 m, coz by ve vysledku mélo v dostate¢né mife
pokryt potfeby pro zdbory pro zakladové konstrukce nosnych stozar(. Plocha Z10 (PP) je vymezena
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za Ucelem rozsifeni a kultivace predprostoru stavajiciho hibitova obce Vesela. Jedna se spiSe o formalni
zabor, nebot ve skutecnosti plocha zalesnéna neni a neni ani vzhledem ke své poloze k zalesnéni vhodna.

UP nenavrhuje plochy uréené k zalesnéni, resp. k pfevodu na pozemky PUPFL. Kategorie lesa
zvlastniho uréeni vymezeny nebyly.

P. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Ing. Petr Knybel, Sluneéna 1674, Beroun

Obsah namitky:
Pozadavek na rozSifeni zastavitelné plochy na pozemku parc. €. 120/25 v kat. Gzemi Nevid tak, aby
bylo mozné vystavét zemédeélskou halu dle pFipravené projektové dokumentace.

Rozhodnuti:
Zastupitelstvo obce namitce vyhovuje.

Oduvodnéni:

Lokalita vlastnika pozemku se nachazi v jihozapadni ¢asti sidla, v ndvaznosti na stavajici zastavéné
Gzemi. Jednd se o zastavitelnou plochu oznagenou v Uzemnim planu jako Z1 (SV). Tato zastavitelna plocha
byla v pavodni dokumentaci pro spole¢né jednani o ndvrhu izemniho pldnu Nevid navrZzena v rozsahu cca
0,96 ha a zasahovala pfimo do trasy produktovodu spoleénosti CEPRO, a. s. Z divodu kolize zastavitelné
plochy a vedeni produktovodu, spole¢nost CEPRO, a.s. uplatnila jako opravnény investor pfipominku,
ve které pozadovala celou zastavitelnou plochu Z1 (SV) z Uzemniho planu vypustit. V ramci spole¢ného
jednani nebyla ze strany vlastnika pozemku, ani nikoho jiného uplatnéna k této zastavitelné ploSe zadna
pfipominka.

Po spole¢ném jednani nasledné pofizovatel zahdjil jednani se zastupcem spoleénosti CEPRO, a. s.
a bylo dohodnuto kompromisni feSeni, kdy plocha Z1 (SV) bude vyrazné zmen$ena (az na cca 0,153 ha)
tak, aby nezasahovala blize nez 75 m od osy produktovodu. Zaroven byl doplnén regulativ plochy Z1 (SV)
0 pozadavky na zohlednéni umisténi plochy v ochranném pasmu produktovodu. V tomto smyslu byly dany
pokyny zpracovateli tzemniho planu Nevid, které byly promitnuty do dokumentace pro vefejné projednani.

K vefejnému projednani byla v této véci uplatnéna vySe uvedend namitka vlastnika pozemku.
Na zakladé namitky probéhlo od data vefejného projednani (zafi 2021) nékolik jednani a ukont jak ze strany
pofizovatele, tak ze strany vlastnika pozemku. Nejprve bylo zapotfebi vyfesit stfet zajma mezi viastnikem
a spoleénosti CEPRO, a.s. Na podzim roku 2021 prob&hlo nékolik jednani, ze kterych vzeslo, Zze spolenost
CEPRO, a.s. souhlasi se zamérem vlastnika na vybudovani haly a plochu je mozné ponechat v pavodnim
rozsahu.

Vzhledem k tomu, ze ¢ast zaméru vlastnika zasahovala do pozemku Il. tfidy ochrany zemédélského
puadniho fondu, byl ndvrh v prosinci roku 2021 rovnéZz konzultovan s orgdnem ochrany zemédélského
pudniho fondu. Bylo upozornéno, Ze vzhledem ke stavajici legislativé nebude bez zmény tfidy ochrany
mozné zamer realizovat, a tedy i souhlasit s navrhovanou zastavitelnou plochou. Na jafe roku 2022 doS$lo
k prizkumu dotéeného pozemku odborniky ze Statniho pozemkového ufadu a bylo zjisténo, Ze soucasny
stav pady jiz neodpovida Il. tfidé ochrany ZPF a na prozkoumaném Uzemi byla navrzena rebonitace tak, ze
cela zastavitelna plocha Z1 (SV) se nyni nachazi ve lll. a IV. tfidé ochrany ZPF. Tento fakt vSak zatim nebyl
promitnut do grafické asti UP z divodu absence datovych podkladui.

Z vySe uvedenych dlivodd, které odstranily problémy souvisejici s lokalitou na zakladé nichz byl
s plochou i jejimi regulativy vysloven souhlas ob&ma dotéenymi subjekty, tedy spolenosti CEPRO, a. s.
a organem hajicim zajmy ochrany pady, bylo navrzeno namitku akceptovat.

Findlni velikost plochy Z1 (SV, ZZ) je kompromisem mezi navrhem pro spoleéné a verfejné
projednani (0,38 ha). Jeji vzdalenost nezasahuje blize nez 50 m od osy produktovodu, v blizSi vzdalenosti je
navrzena plocha Z1 (ZZ) umoziujici provedeni pfipadnych ochrannych opatfeni (terénnich Gprav). Vyuziti
plochy Z1 (SV) je navic navdzano na prokazani splnéni technickych a bezpecnostnich podminek
souvisejicich s umisténim plochy v ochranném pasmu produktovodu.
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Q. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Obé uvedené pfipominky byly uplatnény v ramci spoleéného jednani v zakonné lhaté do 30 dni
od ode dne doruéeni Uzemniho planu.

1. CEPRO, a. s, Délnicka 213/12, Praha

Obsah pfipominky:

1. Koordinaéni vykres musi obsahovat zakres a popis ochranného pasma produktovodu (300 m na kazdou
stranu od osy potrubi).

2. Textovd ¢&st odavodnéni musi obsahovat informace o existenci ochranného pasma produktovodu
a konkrétni omezeni, ktera jsou v ném stanovena.

3. VSechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimalni
vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204.

4. PFi projektové pripravé i realizaci staveb situovanych do ochranného pasma produktovodu je pak nutné
vyZzadat si k nim pfedchozi vyjadreni nasi spole¢nosti. CEPRO, a.s., je Uéastnikem tzemniho, stavebniho
i kolauda¢niho Fizeni a v prdbé&hu i trvani stavby dozoruje bezpecnou realizaci i provozovani stavby
ve vztahu k produktovodu.

5. U plochy R1 pozadujeme, aby pfipadna budouci zastavba respektovala omezeni v ochranném pasmu
produktovodu a stavby byly umistény az za hranici 100 m od trasy produktovodu.

6. Plochu Z1 (SV) pozadujeme vypustit. Umisténi plochy je v rozporu s omezenim v ochranném péasmu
produktovodu.

7. Plochu Z1 (OV) pozadujeme posunout za hranici 100 m od trasy produktovodu, v pfipadé ponechani celé
plochy pozadujeme uvést ve vyrokové ¢asti: Pouze pokud to umoznuji technické a bezpeénostni podminky
a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpec€nosti nebo majetku osob & zivotniho prostfedi, udéli
provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb, zemnimi pracemi,
zfizovanim skladek a uskladhovanim materialu v ochranném pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat
podminky, za kterych byl udélen.

Navrh vyhodnoceni:

Vyhodnoceni pfipominek a jejich zapracovani bylo jiz se spole¢nosti CEPRO, a. s. konzultovano
pfed vefejnym projednanim navrhu uzemniho pldnu Nevid a dohodnuto kompromisni FeSeni. Jedinym
bodem nad ramec dohody je feSeni bodu €. 6, ktery byl feSen spolu s namitkou vlastnika pozemku v lokalité
Z1 (SV) (viz kap. Q. vy8e) a s finalnim fedenim byl vysloven ze strany spoleénosti CEPRO, a. s. rovnéz
souhlas. Presto k jednotlivym bodim:

Ad 1) V koordina¢nim vykresu je ochranné pasmo produktovodu zakresleno.

Ad 2) Existence ochranného pasma produktovodu je popsana v odlGvodnéni, je zde odkaz na pfisluSnou
legislativu a CSN (kapitola ENERGETIKA — Produktovodni systémy).

Ad 3) Popsané podminky jsou soucésti odtvodnéni (kapitola ENERGETIKA — Produktovodni systémy).

Ad 4) Toto vyplyva z legislativy, nema vliv na izemi plan.

Ad 5) Plocha R1 byla vyznamné redukovana a pfesunuta do polohy, kde neni v kolizi s trasou produktovodu.
Ad 6) Plocha Z1 (SV) byla plodné redukovana, jeji hranice je na vzdalenosti 50 m od trasy produktovodu
a jeji vyuziti je podmine¢né pfipustné, u staveb bude prokdzano splnéni technickych a bezpecénostnich
podminek souvisejicich s umisténim plochy v ochranném pasmu produktovodu.

Ad 7) Plocha Z1 (OV) byla zmen$ena a je ve vzdalenosti vétSi nez 100 m od trasy produktovodu.

2. Sarka Horvathova, Vaclava Nového 900, Rokycany

Podani bylo nazvano jako ,podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu“, pofizovatel vzhledem
k obsahu podani a procesu, ke kterému se podnét vazal, klasifikoval tento jako pfipominku k novému
Uzemnimu planu.

Obsah pfipominky:
PoZzadavek na vymezeni plochy pro bydleni — rodinné domy venkovského typu na pozemku
parc. €. 98 v kat. uzemi Nevid.

Navrh vyhodnoceni:
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Pfipomince se vyhovuje €aste¢né. Vzhledem k dosavadnimu demografickému vyvoji jsou plochy
pro bydleni dimenzovany dostateéné. Ov8em vzhledem ke zndmym stavebnim zamérdm v Gazemi
a predpokladané poptéavce po bydleni na venkové a s ohledem na to, ze pozemek navazuje na zastavéné
Uzemi a je po drobnych terénnich Upravach dopravné napojitelny, doslo zde k vymezeni zastavitelné plochy
Z11 (BV). Z davodu zésad ochrany zemédélského plidniho fondu byla vymezena pouze zastavitelna ¢ast
podél mistni komunikace v rozsahu pro cca 2 RD (severni ¢ast), jizni ¢&st podél komunikace je soucasti
Uzemnich rezerv pro bydleni (R2).

UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Odavodnéni UP méa celkem 45 stran.
Graficka ¢ast Odavodnéni UP obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo prilohy Nazev prilohy Méfitko

04 Vykres $irdich vztahl M 1:50 000
05 Koordinac¢ni vykres M 1:5 000
06 Vykres pfedpokladanych zabort PF M 1:5 000

UP je kompletné zpracovan digitalni vektorovou formou nad mapou KN v programu ArcGis v souladu
s metodickym pokynem, resp. podle jednotného standardu vybranych &asti UPD pofizeného Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR (10/2019). Data budou v kompletni podobé& poskytnuta obci (vektorova zdrojova data,
editovatelné podoby textové ¢asti, PDF vSech vykresu i textové ¢asti). Soucasti dokumentace je jeji datova
podoba (UP bude pfedan ve formatech *.pdf, *.docx, *.shp a dalsich vektorovych formatech).

S. POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mdze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho orgénu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Nevid vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisud, podat opravny prostiedek.

T. UCINNOST

Opatreni obecné povahy nabyvé ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj. dne

. .2022.
Vaclav Tomasu Marta Mosnova
starosta obce mistostarostka obce
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